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2. Grundlagen und Erläuterungen zum Teilkonzernabschluss
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2.1 Einbezogenen Gesellschaften 

Gesellschaft Gezeichnetes Kapital Im Konzern von - bis
Euro

Zeitfracht Immobilien Holding GmbH                       100.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Zeitfracht Immobilien GmbH                    1.000.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Horst Walter Schröter Beteiligungs GmbH                       511.300,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Zeitfracht Beteiligungs GmbH                       153.390,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Zeitfracht Management GmbH                          50.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
HVT Versorgungstechnik GmbH                    1.000.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Zeitfracht Investment & Consulting GmbH                       100.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
myklempner 24 GmbH                          25.000,00   01.01.2017 - 31.12.2017
Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co KG                       920.325,39   01.01.2017 - 31.12.2017

                   3.860.015,39   

Die Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co KG wurde freiwillig mit in den Konzern einbezogen erstmalig in
2017.

Die myklemner24 GmbH wurde zum 01.01.2018 auf die HVT Versorgungstechnik GmbH verschmolzen.

Die Gesellschaften Ridder&Meyen GmbH und Zeitfracht Bauelemente GmbH an denen sich die Zeitfracht
Investment & Consulting GmbH in 2017 mit jeweils 50% beteiligt hat wurden nicht mit einbezogen da die
Anteile in 2018 bereits wieder veräußert wurden. 

Die Muttergesellschaft Zeitfracht Immobilien Holding GmbH hält unmittelbar und mittelbar jeweils
100,00% der Anteile an den Tochtergesellschaften.
Gesellschafterin an der Muttergesellschaft ist zum 31. Dezember 2017 mit 100,00% Frau Jasmin Schröter.
Kommanditistin an der Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co KG ist   Frau Jasmin Schröter mit 100,00% Anteil
am  31. Dezember 2017 

2.2 Konsolidierungsgrundsätzte

Allgemeine Angaben

Der konsolidierte Jahresabschluss  wurde zum Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens,
Zeitfracht Immobilien Holding GmbH, zum 31. Dezember 2017 für das Geschäftsjahr vom
1. Januar 2017  bis 31. Dezember 2017 aufgestellt.

Bei den einbezogenen Tochterunternehmen bestehen keine abweichenden Abschlussstichtage.

Die Abschlüsse der in den konsolidierten Jahresabschluss einbezogenen Unternehmen sind gem. § 308 HGB
nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Mutterunternehmens nach geltenden
Vorschriften des HGB aufgestellt.
Die  Aufstellung aller Abschlüsse erfolgte in Euro.
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Der Konzernabschluss wurde auf meinem EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Nürn berg erfüllt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 06.03.2017 die Vor aus set zungen für eine ord nungsmäßige Fi nanz buch füh rung und Ent wick lung
des Jah res abschlusses.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der
§§ 266 und 275 HGB/§§ 266, 275 und 267a HGB. Das Anlagevermögen ist in einem Bestandsnachweis ord-
nungsgemäß entwi ckelt.
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2.3 Erläuterungen zu den Konsolidierungen

Kapitalkonsolidierung

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte nach der Buchwertmethode gemäß § 301 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 HGB. 
Sie erfolgte erstmals zum 01.01.2005.

Ansatz der Anschaffungskosten über dem Nominalwert

Gesellschaft Nominalwert bei Kauf Anschaffungkosten Übersteigender Betrag
Euro Euro Euro

ZF Immobilien Hold. GmbH
a. ZF Immobilien GmbH                       486.290,00         2.532.887,10                    2.045.597,10   

      b. ZF Mangemernt GmbH                         50.000,00            140.327,44                         90.327,44   
      c. ZF IC GmbH                       100.000,00            172.712,60                         72.712,60   
HWS bet. GmbH                                      -     
       a. ZF Immobilien GmbH                         73.630,00            490.844,18                       417.214,18   
Zeitfracht Bet. GmbH
       a. HWS Bet. GmbH                       255.650,00            281.214,59                         25.564,59   

                      965.570,00         3.617.985,91                    2.651.415,91   
Zeitfracht IC GmbH                                      -     
       a. HVT Versogungst. GmbH                   1.000.000,00         1.695.000,00                       695.000,00   

Der den Nominalwert übersteigende Betrag von Euro 2.651.415,91 wurde bei der Erstkonsolidierung von
dem Gewinnvortragskonto in Abzug gebracht.

Der Betrag von Euro  695.000,00 für die Mehranschaffungskosten  der Anteile an der HVT
Versorgungstechnik GmbH wurde als Firmenwert aktiviert und  auf 8 Jahre abgeschrieben.

Forderung und Schuldenkonsolidierung

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den einbezogenen Gesellschaften wurden gegeneinander
aufgerechnet. Aufrechnungsdifferenzen ergaben sich nicht.

Konsolidierung der Gewinn- u. Verlustrechnung

Im Rahmen der Aufwands- und Ertragskonsolidierung wurden sämtliche Innenumsätze und sonstige Erträge
mit den Aufwendungen verrechnet. Es erfolgte somit eine Konsolidierung der gesamten konzerninternen
Erträge aus dem Lieferungs- und Leistungsverkehr zwischen den einbezogenen Unternehmen, mit den auf
sie entfallenden Aufwendungen.
 
Die in der Konsolidierungsbilanz ausgewiesenen Erlöse und Aufwendungen stellen nur noch die
Außenumsätze und fremdbezogenen Leistungen und Kostenaufwendungen dar.

Interne Beteiligungserträge wurden eliminiert. 
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Ergebnisse der einbezogenen Gesellschaften 

2017
Zeitfracht Immobilien Holding GmbH -                                          50.145,26   
Zeitfracht Immobilien GmbH                                       1.817.998,52   
Horst Walter Schröter Beteligungs GmbH                                          548.012,27   
Zeitfracht Beteiligungs GmbH                                            13.477,03   
Zeitfracht Management GmbH                                          117.254,12   
HVT Versorgungstechnik GmbH                                          297.954,35   
Zeitfracht Investment & Consultin GmbH                                          102.640,16   
myklempner24 GmbH                                              6.643,51   
Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co KG                                          877.584,16   
DPD Zeitfracht GmbH & Co KG                                                           -     
Ergebnis vor Konsolidierungsbuchungen                                      3.731.418,86   
Ergebniswirksame Konsolidierungsbuchungen
Buchungen
- Abschreibung Firmenwert -                                          26.250,00   
+. Interen Beteiligungsverluste
- Interne Beteiligungserträge -                                          52.655,05   
- Interne Gewinnausschüttung
Ergebnisverteilung auf Gesellschafter

Konsolidierungsbuchungen
Jahresüberschuss des Teilkonzerns nach                                      3.652.513,81   
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3. Erläuterung zu besonderen Vorgängen im Berichtsjahr

3.1 Kapitalerhöhung

Im Geschäftsjahr wurden in der Gesellschaft folgende Kapitalerhöhungen vorgenommen.

Gesellschaft Nennkapital Erhöhung Nennkapital
01.01.2017 31.12.2017

Euro Euro Euro
Zeitfracht Immobilien GmbH                       559.920,00                440.080,00                  1.000.000,00   

                      559.920,00                440.080,00                  1.000.000,00   

Die Erhöhung bei der Zeitfracht Immobilien GmbH erfolgte mit Euro 440.080,00 aus den Kapitalrücklagen
die in der Konzernbilanz durch die Erstkonsolidierung dem  Gewinnvortragkonto gutgeschrieben wurden
und in der Konzernbilanz im Saldo Bilanzgewinn enthalten sind.

3.2 Veränderung der Beteiligungsverhältnisse

Im Geschäftsjahr 2017 haben sich die Beteiligundverhältnisse wie folgt verändert.
Mit Wirkung zum 01.08.2017 hat Frau Jasmin Schröter die Anteile in Höhe von 5,10 % Prozent des Herren
Tobias Schröter an der Zeitfracht Immobilien Holding GmbH und die 5,73% Kommaditbeteiligung an der
Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co  KG übernommen. 
Sie hält somit zum31.12.2017 - 100,00 % Anteil an der Zeitfracht Immobilien Holding GmbH - und 94,00%
Kommanditanteil an der Zeitfracht Grundbesitz GmbH & Co KG.
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4. Darstellung der Strukturen in Grafiken 
Vermögen und Kapital
 Erträge und Aufwendungen 

Eigenkapital SoPo.m.RL-Anteil Fremdkap. > 1 J. Fremdkap. < 1 J.

Flüssige Mittel Ford. < 1 J. Ford. > 1 J. Vorräte

Finanzanlagen Sachanlagen Imm.Vermögensgg.

Struktur von Vermögen und Kapital

53 %  Eigenkapital

-1 %  SoPo.m.RL-Anteil

20 %  Fremdkap. > 1 J.

2 %  Imm.Vermögensgg.

57 %  Sachanlagen

22 %  Finanzanlagen

2 %  Vorräte
0 %  Ford. > 1 J.

13 %  Ford. < 1 J.
6 %  Flüssige Mittel

29 %  Fremdkap. < 1 J.
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Materialaufwand Personalaufwand Abschreibungen So.betr.Aufwand Zinsaufwand

Steuern Jahresergebnis Finanzertrag So.betr.Ertrag Gesamtleistung

Erträge und Aufwendungen in der Erfolgsrechnung

9.600

5.285

1.274

3.204

228
315

21.633

1.694
232

3.653
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5. Erläuterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

1. entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ähnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten EUR 93.749,00

EDV-Software 85.564,00 EUR
Lizenzen 8.185,00 EUR

93.749,00 EUR

2. Geschäfts- oder Firmenwert EUR 668.750,00

Geschäfts- oder Firmenwert 668.750,00 EUR

Summe immaterielle
Vermögensgegenstände EUR 762.499,00
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II. Sachanlagen

1. Grundstücke, grundstücks-
gleiche Rechte und Bauten
einschließlich der Bauten
auf fremden Grundstücken EUR 22.785.236,02

Erbbaurecht 567.609,00 EUR
Unbebaute Grundstücke 5.007,00 EUR
Grundstückswert bebauter Grundstücke 7.261.991,97 EUR
Grund+ Boden Spandau 262.474,05 EUR
Geschäftsbauten 12.599.469,00 EUR
Gebäude - Spandau 1.060.755,00 EUR
Außenanlagen 520.884,00 EUR
Einrichtungen 165.536,00 EUR
Andere Bauten 196.795,00 EUR
Aussenanlagen Pichelsee 34.395,00 EUR
Technische Einrcihtungen 6.606,00 EUR
Einrichtungen für Wohnbauten 98.975,00 EUR
Einrichtungen - Spandau 4.739,00 EUR
Wohnbauten 0,00 EUR

22.785.236,02 EUR

2. technische Anlagen und
Maschinen EUR 321.993,00

Technische Anlagen und Maschinen 9.490,00 EUR
Technische Anlagen - Hohenschönhausen 285.833,00 EUR
Technische Anlagen - Hafen 26.670,00 EUR

321.993,00 EUR

3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschäftsausstattung EUR 374.706,72

PKW 89.449,00 EUR
Betriebsausstattung 285.257,72 EUR

374.706,72 EUR
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4. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau EUR 247.113,42

Gebäude im Bau 61.450,00 EUR
Technische Anlagen im Bau 185.663,42 EUR

247.113,42 EUR

Summe Sachanlagen EUR 23.729.049,16

III. Finanzanlagen

1. Beteiligungen EUR 47.250,00

Beteiligungen an Kapitalgesellschaft 28.750,00 EUR
Beteiligungen an Personengesellschaft 18.500,00 EUR

47.250,00 EUR

2. sonstige Ausleihungen EUR 9.011.886,48

Darlehen - Jungke GmbH 78.530,12 EUR
Darlehen - Yildiz GbR 3.391.898,03 EUR
Darlehen - ZF Luftfaht Gruppe 5.541.458,33 EUR
Darlehen - Gesellschafter 0,00 EUR

9.011.886,48 EUR

3. Genossenschaftsanteile EUR 1.300,00

Genossenschaftsanteile 1.300,00 EUR

Summe Finanzanlagen EUR 9.060.436,48

Summe Anlagevermögen EUR 33.551.984,64
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B. Umlaufvermögen

I. Vorräte

1. Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe EUR 71.475,69

Bestand - Material Haustechnik 40.868,99 EUR
Bestand - Heitzstoffe 30.606,70 EUR

71.475,69 EUR

2. unfertige Erzeugnisse,
unfertige Leistungen EUR 6.305.898,00

Bestand Halbfertigarbeiten 6.305.898,00 EUR

3. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen EUR -5.707.161,35

Erhaltene Anzahlungen 5.707.161,35- EUR

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstän-
de

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen EUR 1.870.568,63

Pauschalwertberichtigung 12.188,00- EUR
Einzelwertberichtigung 175.912,66- EUR
Forderungen aus L + L 1.770.576,21 EUR
Zweifelhafte Forderungen 288.093,08 EUR

1.870.568,63 EUR

2. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungs-
verhältnis besteht EUR 6.500,00

Kapitalanteil - ZF Grundbesitz GmbH&CoKG 0,00 EUR
Forderungen gg. Aurora GmbH&CoKG 2.500,00 EUR
Forderungen gg. Poseidon GmbH&CoKG 4.000,00 EUR

6.500,00 EUR
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3. Forderungen an verbundene 
Teilkonzerne der 
Zeitfracht Gruppe EUR 3.079.991,80

Forderungen gg. ZF Log. Hold. Gruppe 368.812,47 EUR
Forderungen gg. ZF Luftf. Gruppe 11.179,33 EUR
Dispo Darlehen - ZF Luftf. Gruppe 2.700.000,00 EUR

3.079.991,80 EUR

4. sonstige Vermögensgegenstände EUR 372.825,57

Genossenschaftsanteile 306,78 EUR
Forderungen gegen GmbH-Gesellschafter 0,00 EUR
Sonstige Vermögensgegenstände 6.107,57 EUR
Bonusforderungen 88.935,35 EUR
Kautionen 1.850,00 EUR
Rücklagen Instandhaltungen 4.758,81 EUR
Forderg. gg. Personal Lohn- u. Gehalt 1.584,06 EUR
Körperschaftsteuerguthaben §37 0,00 EUR
GewSt - Erstattungsanspruch 47.675,99 EUR
USt - Erstattungsanspruch 11.272,90 EUR
Vorst. in Folgeperiode /-jahr abziehbar 78.720,98 EUR
KöSt + Solz - Erstattungsanspruch 106.418,37 EUR
Darlehen 13.332,34 EUR
Durchlaufende Posten 0,00 EUR
Kreditoren mit Soll Salden 11.862,42 EUR

372.825,57 EUR



Erstellungsbericht zum 31.12.2017 Blatt 16

Zeitfracht Immobilien Holding GmbH    - Teilkonzern

III. Wertpapiere

1. sonstige Wertpapiere EUR 247.833,29

Wertpapieranlagen kurzfr. Disposition 247.833,29 EUR

IV. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks EUR 2.114.344,56

Kassenbestände 857,25 EUR
Guthaben bei Kreditinstituten 2.113.487,31 EUR

2.114.344,56 EUR

C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 48.512,99

Aktive Rechnungsabgrenzung 44.096,91 EUR
RAP - Kfz Steuer 4.416,08 EUR
Damnum/Disagio 0,00 EUR

48.512,99 EUR

Summe Aktiva EUR 41.962.773,82



Erstellungsbericht zum 31.12.2017 Blatt 17

Zeitfracht Immobilien Holding GmbH    - Teilkonzern

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital EUR 1.460.405,39

Gezeichnetes Kapital 100.000,00 EUR
aus Gesellschaftsmitteln 440.080,00 EUR
Haftungskapital Kommanditist 920.325,39 EUR

1.460.405,39 EUR

II. Kapitalrücklage EUR 124.047,79

Kapitalrücklage 124.047,79 EUR

III. Bilanzgewinn EUR 20.471.812,72

Bilanzgewinn 20.471.812,72 EUR

B. Kapitalsonderposten EUR -385.542,19

Nicht beherrschende Anteile 0,00 EUR
Unterschied aus Kapitalkonsolidierung 385.542,19- EUR

385.542,19- EUR
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C. Rückstellungen

1. Steuerrückstellungen EUR 128.770,00

Gewerbesteuerrückstellung 37.594,00 EUR
Körperschaftsteuerrückstellung 91.176,00 EUR

128.770,00 EUR

2. sonstige Rückstellungen EUR 516.202,00

Rückstellungen für Personalkosten 121.195,00 EUR
Rückstellungen für Aufbewahrungspflicht 55.451,00 EUR
Rüchstellungen für sonstige Verpflicht. 0,00 EUR
Rückstellungen für Prozesskosten 20.000,00 EUR
Rückstellungen für Sozialkassen 4.162,00 EUR
Rückstellungen für Instanhaltungen 0,00 EUR
Rückstellungen für Gewährleistungen 247.394,00 EUR
Rückstellungen für Abschluss u. Prüfung 68.000,00 EUR

516.202,00 EUR

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenüber
Kreditinstituten EUR 10.278.850,25

Darlehen - Restlaufzeit bis 1 Jahr 1.143.110,81 EUR
Darlehen - Restlaufzeit über 1 Jahr 8.219.891,50 EUR
Banken Kontokorrent Inanspruchn. 915.847,94 EUR

10.278.850,25 EUR
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2. erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen EUR 10.404,90

Erhaltene Anzahlungen 10.404,90 EUR

3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen EUR 1.029.929,34

Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen 1.029.929,34 EUR

4. Verbindlichkeiten gegenüber
Gesellschaftern EUR 5.902.687,21

Kapitalanspruch Kommanditist 5.902.687,21 EUR

5. Verbindlichkeiten gegenüber 
verbundenen Teilkonzerne 
der Zeitfracht Gruppe EUR 184.909,82

Verbindlichkeiten ggü. ZF Log. Gruppe 34.909,82 EUR
Dispo Darlehen - ZF Log. Gruppe 150.000,00 EUR

184.909,82 EUR
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6. sonstige Verbindlichkeiten EUR 2.174.479,59

Geldtransit 104,13 EUR
Debitoren mit Haben Salden 71.914,61 EUR
Durchlaufende Posten 1.468,10 EUR
Durchlaufende Posten 2.512,00 EUR
Sonstige Verbindlichkeiten 9.645,23 EUR
Verbindlichkeiten Kaufpreis HVT 975.000,00 EUR
Verbindlichkeiten - ZF Bauelemente 11.870,25 EUR
Darlehen 0,00 EUR
Erhaltene Kautionen 0,00 EUR
Erhaltene Kautionen (1-5 Jahre) 7.872,42 EUR
Verbindlichkeiten - GewSt 115.762,60 EUR
Verbindlichkeiten - KöSt + SolZ 511.198,49 EUR
Verbindlichkeiten - Arbeitnehmer 201.625,16 EUR
Verbindlichkeiten - LSt + SolZ + KiSt 162.676,17 EUR
Verbindlichkeiten - Sozialkassen 6.190,22 EUR
Umsatzsteuer laufendes Jahr 96.640,21 EUR

2.174.479,59 EUR

E. Passive latente Steuern EUR 65.817,00

Passive latente Steuern 65.817,00 EUR

Summe Passiva EUR 41.962.773,82
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1. Umsatzerlöse EUR 24.728.104,69

Erlöse - Haustechnik 16.138.644,49 EUR
Erlöse - Mieten 168.061,88 EUR
Erlöse - Consulting 196.858,04 EUR
Erlöse - Mieten 4.971.851,19 EUR
Erlöse - Mietnebenkosten 908.279,98 EUR
Erlöse - DPD 0,00 EUR
Erlöse -  ohne Zuordnung 369.923,22 EUR
Erlöse - Umlagen  (ZFHG) 1.357.297,81 EUR
Erlöse - Mieten ZFHG 602.874,67 EUR
Provisionsumsätze 14.313,41 EUR

24.728.104,69 EUR

2. Verminderung des Bestands
an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen EUR 3.094.811,00

Bestandsveränderung unfertige Leistung 3.094.811,00 EUR
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3. sonstige betriebliche
Erträge EUR 1.693.572,02

Abgänge Sachanlagen (BG) 960.863,94- EUR
Abgänge Finanzanlagen ( BG) 36.250,00- EUR
Periodenfremde Erträge 12.486,44 EUR
Korrekturen WP 0,00 EUR
Sonstige Erträge 17.474,38 EUR
Erträge Zuschreibg. Sachanlagevermögen 227.160,00 EUR
Erträge aus Verkauf  Anteile DPD 0,00 EUR
Erträge aus Herabsetzung PWB 4.543,00 EUR
Erträge aus Herabsetzung EWB 14.979,00 EUR
Erträge aus abgeschr. Forderungen 11.322,49 EUR
Erträge aus der Auflösung von Rückstell. 936.039,68 EUR
Versich.entschädigung, Schadenersatz 20.689,96 EUR
Sonstige Erlöse 1.666,71 EUR
Skontierträge 27.746,08 EUR
Erlöse Sachanlageverkäufe (BG) 1.140.477,00 EUR
Erlöse Verkäufe Finanzanl. (BG) 130.000,00 EUR
Geldwertevorteile 146.101,22 EUR

1.693.572,02 EUR
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4. Materialaufwand

a) Aufwendungen für Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und für bezogene Waren EUR 5.110.954,78

Waren + Materialeinsatz - Haustechnik 4.298.797,44 EUR
Einsatzkosten - Consultin+Vermietung 30.992,46 EUR
Energie - Heizung/Gas/Strom/Wasser 781.164,88 EUR

5.110.954,78 EUR

b) Aufwendungen für bezogene
Leistungen EUR 4.489.177,43

Fremdleistungen 0,00 EUR
Fremdleistungen - Haustechnik 4.323.479,81 EUR
Fremdlseistungen - Consulting 165.697,62 EUR

4.489.177,43 EUR
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5. Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter EUR 4.350.010,67

Löhne und Gehälter 0,00 EUR
Löhne - Haustechnik 2.767.548,69 EUR
Löhne - Consulting 1.582.461,98 EUR

4.350.010,67 EUR

b) soziale Abgaben und
Aufwendungen für
Altersversorgung und
für Unterstützung EUR 935.043,99

Gesetzliche Sozialaufwendungen 0,00 EUR
Sozialabgaben - Consulting 285.947,68 EUR
Sozialabgaben - Haustechnik 649.096,31 EUR

935.043,99 EUR

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermögens-
gegenstände des Anlage-
vermögens und Sachanlagen EUR 1.181.992,23

Abschreibungen immaterielle VG 36.067,80 EUR
Abschreibungen Firmenwert 26.250,00 EUR
Abschreibungen Sachanlagen 114.661,82 EUR
Abschreibungen  Gebäude 929.801,79 EUR
Abschreibungen  Kfz 33.967,82 EUR
Sofortabschreibung GWG 37.440,79 EUR
Abschreibungen WG Sammelposten 3.802,21 EUR

1.181.992,23 EUR

b) auf Vermögensgegenstände des
Umlaufvermögens, soweit
diese die in der Kapital-
gesellschaft üblichen
Abschreibungen überschreiten EUR 85.889,11

Forderungsverluste 85.889,11 EUR
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7. sonstige betriebliche
Aufwendungen EUR 3.204.055,28

Betriebsfremde Aufwendungen 10.044,00 EUR
Periodenfremde Aufwendungen 6.015,61 EUR
Sonstige Aufwendungen 85,37 EUR
Nicht abziehbare Vorsteuer 19% 3.979,11 EUR
Sonstige Aufwendungen 6.591,39 EUR
Abgänge Sachanlagen  (BV) 39.882,75 EUR
Abgang immaterielle VG (BV) 1.666,00 EUR
Abgänge Finanzanlagen ( BV) 12.500,00 EUR
Spenden 1.950,00 EUR
Forderungsverluste 270.363,49 EUR
Einstellung in die PWB 2.153,00 EUR
Einstellung in die EWB 81.861,66 EUR
Raumkosten 221.758,84 EUR
Kosten für Grundvermögen 70.452,52 EUR
Bewachungskosten Grundvermögen 82.338,88 EUR
Erbbauzins 80.436,83 EUR
Instandhaltung betrieblicher Räume 70.260,57 EUR
Versicherungen 118.582,91 EUR
Beiträge 16.005,86 EUR
Fahrzeugkosten 458.659,10 EUR
Mietleasing Kfz 74.577,82 EUR
Fahrzeugmieten 7.048,01 EUR
Werbekosten 36.190,08 EUR
Reisekosten Arbeitnehmer 67.430,33 EUR
Ausgangsfrachten 2.394,47 EUR
Verkaufsprovisionen 40.153,50 EUR
Transportkosten 64.682,26 EUR
Aufwand für Gewährleistungen 3.986,29 EUR
Reparatur/Instandh. Anlagen u. Maschinen 243.332,45 EUR
Mietleasing bewegl. WG 173.292,71 EUR
Sonstige betriebliche Aufwendungen 444.554,35 EUR
Kostenumlagen (ZFHG) 479.598,64 EUR
Werkzeuge und Kleingeräte 40.119,15 EUR
Erlöse Sachanlageverkäufe ( BV) 28.892,67- EUR

3.204.055,28 EUR
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8. Erträge aus Beteiligungen EUR 11.094,01

Erträge aus Beteiligungen 7.094,01 EUR
Erträge Beteiligung - ZF Grundb. 0,00 EUR
Ertrag aus Bet. DPD 0,00 EUR
Ertrag aus Beteiligung - Aurora 2.000,00 EUR
Ertrag aus Beteiligung - Poseidon 2.000,00 EUR

11.094,01 EUR

9. Erträge aus anderen
Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermögens EUR 51.620,10

Erträge Wertpapiere/Ausleihungen FAV 51.620,10 EUR

10. sonstige Zinsen und ähnliche
Erträge EUR 169.319,65

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 4.319,70 EUR
Zinsertrag aus Gewährung Darlehen 76.763,50 EUR
Zinsertrag - Gesellschafter 29.473,01 EUR
Zinserträge § 233a AO, steuerpflichtig 1.082,00 EUR
Zinsertrag ZF Luftfahrt Gruppe 41.458,33 EUR
Zinsertrag ZFLH Gruppe 375,00 EUR
Zinsertrag Abzinsung Rückstellungen 15.848,11 EUR

169.319,65 EUR

11. Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umlaufvermögens EUR 5.689,32

Abschreibungen Wertpapiere des UV 5.689,32 EUR
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12. Zinsen und ähnliche
Aufwendungen EUR 228.415,22

Zinsen und ähnliche Aufwendungen 2.371,36 EUR
Abzugsfäh. and. Nebenleist. zu Steuern 478,01 EUR
Zinsen § 233a AO betriebliche Steuern 18,00 EUR
Zinsen§§ 233a bis 237 AO 1.539,00 EUR
Zinsen - kurzfr. Verbindlichkeiten 78.000,42 EUR
Zinsen - ZFHG 3.075,00 EUR
Zinsen für langfr. Verbindlichkeiten 28.538,31 EUR
Abschreibg. Disagio 62.428,00 EUR
Zinsen für Gebäude im Betriebsvermögen 45.231,02 EUR
Zinsen an Mitunternehmer § 15 EStG 6.278,28 EUR
Zinsen Abzinsung Rückstellungen 457,82 EUR

228.415,22 EUR

13. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag EUR 196.027,00

Körperschaftsteuer 116.380,68 EUR
Körperschaftsteuererstattung Vorjahre 368,40 EUR
Solidaritätszuschlag 6.502,57 EUR
Kapitalertragsteuer 25% 2.802,91 EUR
SolZ auf Kapitalertragsteuer 25% 153,81 EUR
Anrechn./Abzug ausländ. Quellensteuer 48,66 EUR
Aufw. Zuführg/Auflösung latente Steuern 29.692,00 EUR
GewSt-Nachzahlung/-Erstattung VJ 108.228,60 EUR
Auflösung GewSt-Rückstellung 108.229,00- EUR
Gewerbesteuer 40.078,37 EUR

196.027,00 EUR
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14. Ergebnis nach Steuern EUR 3.771.644,44

15. sonstige Steuern EUR 119.130,63

Steuernachzahlg. VJ sonstige Steuern 6.162,92 EUR
Erstattung VJ für sonstige Steuern 2.332,61- EUR
Grundsteuer 104.462,72 EUR
Kfz-Steuern 10.837,60 EUR

119.130,63 EUR

16. Jahresüberschuss EUR 3.652.513,81

Jahresüberschuss 3.652.513,81 EUR

17. Gewinnvortrag aus
dem Vorjahr EUR 23.934.308,02

Gewinnvortrag nach Verwendung 24.508.384,32 EUR
Verlustvortrag nach Verwendung 574.076,30- EUR

23.934.308,02 EUR

18. Entnahmen aus Rücklagen

a) aus Rücklagen EUR -440.080,00

Entnahmen aus Rücklag. (i.Vortrag enth.) 440.080,00- EUR
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19. Ausschüttung und
Ergebnisanteile der Gesellschafter EUR 6.674.929,11

Gewinnausschüttung 5.850.000,00 EUR
Ergebnisanteil Gesellschafter 824.929,11 EUR
Ergebnisanteil nicht beherrsch. Anteile 0,00 EUR

6.674.929,11 EUR

20. Bilanzgewinn EUR 20.471.812,72

Bilanzgewinn 20.471.812,72 EUR
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6. Anlagen
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                                                                                                                                                                                     Zeitfracht Immobilien Holding GmbH    -  Teilkonzern

AKTIVA PASSIVA

EUR EUR EUR EUR

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögens-
gegenstände

1. entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ähnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 93.749,00

2. Geschäfts- oder Firmenwert 668.750,00 762.499,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke, grundstücks-
gleiche Rechte und Bauten
einschließlich der Bauten
auf fremden Grundstücken 22.785.236,02

2. technische Anlagen und
Maschinen 321.993,00

3. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschäftsausstattung 374.706,72

4. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 247.113,42 23.729.049,16

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 0,00

2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 0,00

3. Beteiligungen 47.250,00
4. sonstige Ausleihungen 9.011.886,48
5. Genossenschaftsanteile 1.300,00 9.060.436,48

B. Umlaufvermögen

I. Vorräte

1. Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe 71.475,69

2. unfertige Erzeugnisse,
unfertige Leistungen 6.305.898,00

3. erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 5.707.161,35- 670.212,34

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital 1.460.405,39

II. Kapitalrücklage 124.047,79

III. Bilanzgewinn 20.471.812,72

B. Kapitalsonderposten 385.542,19-

C. Rückstellungen

1. Steuerrückstellungen 128.770,00
2. sonstige Rückstellungen 516.202,00 644.972,00

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenüber
Kreditinstituten 10.278.850,25

2. erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 10.404,90

3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 1.029.929,34

4. Verbindlichkeiten gegenüber
Gesellschaftern 5.902.687,21

5. Verbindlichkeiten gegenüber 
verbundenen Teilkonzerne 
der Zeitfracht Gruppe 184.909,82

6. sonstige Verbindlichkeiten 2.174.479,59 19.581.261,11

E. Passive latente Steuern 65.817,00

Übertrag 34.222.196,98 Übertrag 41.962.773,82
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                                                                                                                                                                                     Zeitfracht Immobilien Holding GmbH    -  Teilkonzern

AKTIVA PASSIVA

EUR EUR EUR EUR

Übertrag 34.222.196,98 Übertrag 41.962.773,82

II. Forderungen und sonstige
Vermögensgegenstände

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 1.870.568,63

2. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungs-
verhältnis besteht 6.500,00

3. Forderungen an verbundene 
Teilkonzerne der 
Zeitfracht Gruppe 3.079.991,80

4. sonstige Vermögensgegenstände 372.825,57 5.329.886,00

III. Wertpapiere

1. sonstige Wertpapiere 247.833,29

IV. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 2.114.344,56

C. Rechnungsabgrenzungsposten 48.512,99

41.962.773,82 41.962.773,82



Anlage

Anschaffungs- Neuaufnahme Anschaffungs- kumulierte Neuaufnahme kumulierte

Herstellungskosten in Herstellungskosten Abschreibungen in Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert

01.01.2017 Teilkonzern Zugänge Abgänge Umbuchungen 31.12.2017 01.01.2017 Teilkonzern Geschäftsjahr Abgänge 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

€ € € € € € € € € €

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

1. entgeltlich erworbene Konzessionen,

gewerbliche Schutzrechte und ähnliche Rechte

und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten

und Werten 110.460,03 89.698,80 -14.543,70 185.615,13 68.672,03 36.067,80 -12.873,70 91.866,13 93.749,00 41.788,00

2. Firmenwert 420.985,20 274.014,80 695.000,00 0,00 26.250,00 26.250,00 668.750,00 420.985,20

Summe Immaterielle Vermögensgegenstände 531.445,23 0,00 363.713,60 -14.543,70 0,00 880.615,13 68.672,03 0,00 62.317,80 -12.873,70 118.116,13 762.499,00 462.773,20

II. Sachanlagen

1. Grundstücke, grundstücksgleiche Rechte 40.338.532,37 8.214.639,10 6.992.699,77 -931.476,76 77.898,74 54.692.293,22 27.962.293,63 3.946.540,12 929.801,82 -931.578,37 31.907.057,20 22.785.236,02 13.300.223,36

2. Technisch Anlagen 60.961,63 371.575,00 -10.649,50 421.887,13 47.741,63 62.358,00 -10.205,50 99.894,13 321.993,00 13.220,00

3. andere Anlagen, Betriebs- und

Geschäftsausstattung 822.463,12 1.513,21 248.424,64 -305.126,84 767.274,13 351.082,23 127.514,64 -86.029,46 392.567,41 374.706,72 464.722,73

4. Anlagen im Bau 25.000,00 300.012,16 -77.898,74 247.113,42 0,00 247.113,42 25.000,00

Summe Sachanlagen 41.246.957,12 8.587.727,31 7.530.487,07 -1.236.603,60 0,00 56.128.567,90 28.361.117,49 1.119.674,46 -1.027.813,33 32.399.518,74 23.729.049,16 13.803.166,09

III. Finanzanlagen

1. Beteiligungen 32.250,00 33.750,00 -18.750,00 47.250,00 47.250,00 32.250,00

2. Ausleihungen 81.902,08 9.078.804,40 -148.820,00 9.011.886,48 9.011.886,48 81.902,08

3. Ausleihungen an Gesellschafter 5.802.577,78 -5.802.577,78 0,00 0,00 5.802.577,78

4. Genossenschaftsanteile 1.300,00 1.300,00 1.300,00 1.300,00

Summe Finanzanlagen 5.918.029,86 9.112.554,40 -5.970.147,78 9.060.436,48 0,00 0,00 0,00 0,00 9.060.436,48 5.918.029,86

Anlagevermögen Gesamt 47.696.432,21 17.006.755,07 -7.221.295,08 66.069.619,51 28.429.789,52 1.181.992,26 -1.040.687,03 32.517.634,87 33.551.984,64 20.183.969,15

Zeitfracht Immobilien Holding -Teilkonzern- Abschreibungen 31.12.2017
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EUR EUR

1. Umsatzerlöse 24.728.104,69

2. Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeug-
nissen 3.094.811,00

3. sonstige betriebliche Erträge 1.693.572,02

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen für Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und für be-

zogene Waren 5.110.954,78
b) Aufwendungen für bezogene Leistungen 4.489.177,43 9.600.132,21

5. Personalaufwand
a) Löhne und Gehälter 4.350.010,67
b) soziale Abgaben und Aufwendungen für Altersversorgung und

für Unterstützung 935.043,99 5.285.054,66

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermögensgegenstände des Anlagevermögens

und Sachanlagen 1.181.992,23
b) auf Vermögensgegenstände des Umlaufvermögens, soweit diese

die in der Kapitalgesellschaft üblichen Abschreibungen über-
schreiten 85.889,11 1.267.881,34

7. sonstige betriebliche Aufwendungen 3.204.055,28

8. Erträge aus Beteiligungen 11.094,01

9. Erträge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Fi-
nanzanlagevermögens 51.620,10

10. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 169.319,65
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR  41.833,33
- davon Zinserträge aus der Abzinsung von Rückstellungen

EUR  15.848,11

11. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des
Umlaufvermögens 5.689,32

12. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 228.415,22
- davon an verbundene Unternehmen EUR  3.075,00
- davon Zinsaufwendungen aus der Abzinsung von Rückstellungen

EUR  457,82

Übertrag 3.967.671,44
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EUR EUR

Übertrag 3.967.671,44

13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 196.027,00
- davon Aufwendungen aus der Zuführung und Auflösung latenter

Steuern EUR  29.692,00

14. Ergebnis nach Steuern 3.771.644,44

15. sonstige Steuern 119.130,63

16. Jahresüberschuss 3.652.513,81

17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 23.934.308,02

18. Entnahmen aus Rücklagen
aus Rücklagen 440.080,00-

19. Ausschüttung und Ergebnisanteile der Gesellschafter 6.674.929,11

20. Bilanzgewinn 20.471.812,72






