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1. Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschaftsfuhrung der
Zeitfracht Immobilien GmbH,

Berlin

- nachfolgend auch kurz "Zeitfr.Imm.GmbH" oder "Gesellschaft" genannt -

beauftragte mich, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 aus den mir vorgelegten Belegen, Blchern
und Bestandsnachweisen, die ich auftragsgemdafR nicht geprift habe, unter Berucksichtigung der erteilten
Auskinfte nach gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb dieses Rahmens liegenden Anweisungen des
Auftraggebers zur Ausiibung bestehender Wahlrechte zu entwickeln. Diesen Auftrag zur Erstellung ohne Be-
urteilungen habe ich in der Zeit vom 4.07.2019 bis zum 06.08.2019 in meinen Geschéftsraumen in Kassel
durchgefihrt.

Mein Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine uber die Auftragsart hinausgehenden

Tatigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberater.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der mich mit dessen Erstellung beauftragenden ge-
setzlichen Vertretung der Gesellschaft, die Gber die Austbung aller mit der Aufstellung verbundener Gestal-

tungsmaglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Ich habe meinen Auftraggeber Uiber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten fiihrten, in Kenntnis gesetzt und
von ihm Entscheidungsvorgaben zur Auslbung von materiellen und formellen Gestaltungsméglichkeiten

(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidungen eingeholt.

Dies galt in gleicher Weise fur die von meinem Auftraggeber zu treffenden Entscheidungen Uber die Anwen-
dung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichterungen des Jahresabschlusses fiir kleine und mittelgroRe

Gesellschaften.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft.

Betrag in EUR 2018 2017 2016
Bilanzsumme 29.858.877,77 16.283.477,75 15.054.257,50
Umsatzerlése 5.115.771,56 5.053.820,92 3.821.697,99
Anzahl der Arbeitnehmer 0 0 0

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den gréRenabhéngigen Erleichterungen der §§ 267,
276, 288, 274a HGB Gebrauch gemacht.

Eine Offenlegung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2017 sowie der anderen notwendigen Unterla-

gen ist erfolgt.
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Der mir erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich wa-
ren, um auf der Grundlage der Buchfihrung und der Inventur sowie der eingeholten Auskinfte zu Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresab-

schluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, zu erstellen.

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und Umfang
meiner Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdricklich getroffen wurden, berichte ich in
berufstblicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den Grundsétzen fiir

die Erstellung von Jahresabschlissen vom 12./13. April 2010 uber Umfang und Ergebnis meiner T atigkeit.

Meine Auftragsvereinbarungen sehen vor, dass eine Bezugnahme auf die Erstellung durch mich nur in Ver-

bindung mit dem vollstandigen von mir erstellten Jahresabschluss erfolgen darf.

Bei der Auftragsannahme habe ich von meinem Auftraggeber ausbedungen, dass mir die fur die Auftrags-

durchfuhrung benétigten Unterlagen und Aufklarungen vollstandig gegeben werden.

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fur die Durchfuhrung des Auftrags und meine Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die ver-
einbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten "Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir Steuerberater

und Steuerberatungsgesellschaften" maRgebend.
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1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei meiner Berichterstattung hieriber habe ich die
einschlagigen Normen meiner Berufsordnung und meine Berufspflichten beachtet, darunter die Grundsatze
der Unabhangigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwortlichkeit (§ 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhéngig von der Art meines Auftrags die Tatigkeiten, die
erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfuhrung und des Inventars sowie der eingeholten Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen die
gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie einen Anhang und weitere Ab-

schlussbestandteile zu erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehéren die erforderlichen Entscheidungen Uber die Austibung
materieller und formeller Gestaltungsméglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Er-
messensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmdéglichkeiten wurden von mir im Rahmen der Erstellung

nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgetbt.

Entsprechendes gilt fur Entscheidungen tber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-

rungen des Jahresabschlusses fir kleine und mittelgroRe Gesellschaften.

Ich habe meinen Auftraggeber dariber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und Of-

fenlegung des Jahresabschlusses aufgeklart.

Ich habe in meiner Kanzlei Regelungen eingefiihrt, die mit hinreichender Sicherheit gewahrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlieRlich der Berichterstattung die ge-

setzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses habe ich die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Wesentlichkeit

beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von mir die Kenntnis und Beachtung der hierfiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundséatze ordnungsmé&Riger Buchfiihrung, einschlagiger Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschlagigen fachlichen Verlautbarungen.

Zur Durchfuhrung des Auftrags hatte ich mir die fur die vorliegende Auftragsart erforderlichen Kenntnisse
Uber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschéftstatigkeit des Unternehmens meines Auftraggebers

anzueignen.
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An erkannten unzuldssigen Wertansatzen und Darstellungen im Jahresabschluss darf ich nicht mitwirken.
Sofern entsprechende Wertansatze und Darstellungen verlangt oder erforderliche Korrekturen verweigert
wirden, hatte ich dies in geeigneter Weise in meiner Bescheinigung sowie in meinem Erstellungsbericht zu
wirdigen oder meinen Auftrag niederzulegen. Dies gilt insbesondere, wenn Vermégensgegenstande oder
Schulden unter Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit bewertet waren, obwohl dem tatsachli-

che oder rechtliche Gegebenheiten offensichtlich entgegenstinden.

Zweifel an der OrdnungsmaRigkeit der vorgelegten Unterlagen wéaren von mir zu kléren. Falls sich diese be-
statigten und die Méangel nicht beseitigt wirden, brachte ich sich daraus ergebende Einwendungen, soweit sie
wesentlich fir den Jahresabschluss waren, in meiner Bescheinigung zum Ausdruck. Wirden Aufklarungen
oder die Vorlage von Unterlagen, die zur Klarung erforderlich sind, oder die Durchfihrung entsprechender Be-

urteilungen verweigert, hatte ich meinen Auftrag niederzulegen.

Bei schwerwiegenden, in ihren Auswirkungen nicht abgrenzbaren Mangein in der Buchfiihrung, den Inven-
turen oder anderen, nicht in den Auftrag eingeschlossenen Teilbereichen des Rechnungswesens, die mein
Auftraggeber nicht beheben wollte oder kénnte, darf eine Bescheinigung von mir nicht erteilt werden. Ich héatte
meinem Auftraggeber in Fallen dieser Art die Mangel schriftlich mitzuteilen und zu entscheiden, ob eine Kun-

digung des Auftrags angezeigt ware.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handels-
und Steuerrechts, der Grundsatze ordnungsmaéafiger Buchfithrung sowie der Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags.

Im Rahmen des erteilten Auftrags habe ich die gesetzlichen Vorschriften fur die Aufstellung von Jahresab-
schllissen sowie die Grundsatze ordnungsméaRiger Buchfuhrung beachtet. Die Beachtung anderer gesetzli-
cher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und auRerhalb der Rechnungslegung

begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand meines Auftrags.

Vollstindigkeitserklarung

Die Geschaftsfihrung hat mir die angeforderte berufsiibliche Vollstéandigkeitserklarung bezlglich der Buch-

fuhrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der mir erteilten Auskinfte schriftlich erteilt, die ich zu den

Akten genommen habe.
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2. Grundlagen des Jahresabschlusses

2.1 Buchfiihrung und Inventar, erteilte Auskiinfte

Fur die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchfitlhrung wurde auf den EDV-Systemen des Unternehmens erstellt. Die dabei eingesetzte Software
SBS Rewe Neo erfiillt gem. Softwarepriifung der DCT Revision und Treuhand GmbH die Voraussetzungen

fir eine ordnungsmaRige Finanzbuchfiihrung und Entwicklung des Jahresabschlusses.

Die Anlagenbuchfiihrung wurde auf EDV-Systemen des Unternehmens erstellt. Die dabei eingesetzte
Software Anlagenbuchfiihrung der DATEV eG erflllt im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst &
Young GmbH vom 13.03.2019 zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit des Programms

Kanzlei-Rechnungswesen die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmaRige Anlagenbuchfuhrung.

Die Verfahrensablaufe in der Buchfiihrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderungen erfah-
ren.

Die auf den 31. Dezember 2018 durchgefiihrte Inventur wurde von mir nicht beobachtet. Organisatorische
Vorbereitungen und Festlegungen von Durchfiihrungsanweisungen wurden von mir ebenfalls nicht

vorgenommen.

Das Vorratsvermdégen wurde von der Gesellschaft bestandsmaRig zum Abschlussstichtag erfasst. Das In-
ventarverzeichnis ist von der Geschéaftsfuhrung unterzeichnet. An der Erfassung der Vorrate habe ich nicht

mitgewirkt.

Auskinfte erteilte die Geschaftsfuhrung.

Alle erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschéftsfihrung und von den zur

Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.

2.2 Festlegungen liber die Ausiibung von Wahlrechten

Erforderliche Entscheidungen uber die Austbung materieller und formeller Gestaltungsméglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehéren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Ich habe meinen Auftraggeber jedoch Uber die Austbung materieller und for-
meller Gestaltungsmaéglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben meines Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgetibt.

Entsprechendes galt fur Entscheidungen uber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-

rungen des Jahresabschlusses fur kleine und mittelgroRe Gesellschaften.
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Ich habe meinen Auftraggeber dariber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und Of-

fenlegung des Jahresabschlusses aufgeklart.

2.3 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss wurde auf meinen EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Nurnberg erfillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 13.03.2019 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmaRBige Finanzbuchfihrung und Entwicklung

des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen meiner Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, habe ich diese mit der Ge-
schaftsfUhrung meines Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum Abschluss

meiner Tatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der
§§ 266 und 275 HGB. Das Anlagevermdgen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsgemaf entwickelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berticksichtigung der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Rickstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-

tragen. Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im Anhang verwiesen.

Der Anhang enthalt die vorgeschriebenen Erlauterungen zu den einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung - soweit sie nicht bereits dort gemacht wurden - und er gibt die sonstigen Pflichtangaben

richtig und vollstéandig wieder.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Erlduterungsteil ausfuhrlich

dargestellt.

Auf weitergehende Erlauterungen im Anhang wird hingewiesen.
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen
3.1 Rechtliche Verhiltnisse

Firma: Zeitfracht Immobilien GmbH

Rechtsform: GmbH

Grindung am: 17.06.1949

Sitz: Berlin

Anschrift: Friedrich-Olbricht-Damm 46+48
13627 Berlin

Name laut Registergericht: Zeitfracht Immobilien GmbH

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Berlin

Register-Nr.: HRB 2238

Gesellschaftsvertrag: Gultig in der Fassung vom 15.07.2010

Geschéftsjahr: 1. Januar bis 31. Dezember

Dauer der Gesellschaft: unbestimmt
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Gegenstand des Unternehmens:

1) Gegenstand des Unternehmens ist die Vermietung
und Verpachtung von beweglichem und
unbeweglichem Anlagevermoégen sowie der Erwerb
und ggf. die Bebauung von weiteren Immobilien im
Rahmen des Firmenverbundes und deren
Weitervermietung, jedoch keine Tatigkeiten im
Rahmen der Genehmigungserfordernisse des § 34 ¢
der GewO, ferner die Beratung von konzerninternen
Unternehmen und fremden Unternehmen in allen
technischen und kaufménnischen Bereichen. Ferner
hat die Gesellschaft die Beteiligung an anderen
Unternehmen mit einem verwandten Unternehmens-
zweck sowie deren Geschaftsfiihrung unter
Ubernahme der unbeschriankten Haftung zum
Gegenstand.

2) Die Gesellschaft darf alle MaRnahmen treffen,
die geeignet sind, den Gesellschaftszweck zu férdern.

3) Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweignieder-
lassungen zu errichten, andere ihr dhnliche
Unternehmen zu erwerben oder sich an solchen zu
beteiligen.

4) Gegenstand der Gesellschaft kann auch sein, Organ
im Rahmen eines steuerlichen Organschafts-
verhaltnisses zu sein. Die Gesellschafter-
versammlung kann die Geschéaftsfiihrung erméch-
tigen einen Beherrschungs- und Ergebnisabfiih-
rungsvertrag abzuschlieRen.

Gezeichnetes Kapital: Euro 1.000.000,00

Gesellschafter/-in:

Gesellschafter Nominalbeteiligung 2017 31.12.2018 Prozentual
Ursprung Erh6hung

Schréter Holding GmbH 486.290,00 382.210,00 868.500,00 86,85
Horst Walter Schroter Be 73.630,00 57.870,00 131.500,00 13,15
Gesamt 559.920,00 440.080,00 1.000.000,00 100,00
Stiller Gesellschafter Anteile Wert pro Anteil Gesamt Wert Gewinnanteil

Anzahl Euro Euro %
Schréter Holding GmbH 4 69.025,00 276.100,00 3,00
HWS Bet. GmbH 30 69.025,00 2.070.750,00 22,00
Gesamt 34 2.346.850,00 25,00
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Geschéftsfuhrung, Vertretung: durch Dr. Wolfram Simon Schroter
Frank Schafer
Vorgeschlagene Ergebnisverwendung: Das nach Verbuchung der Ergebnisanteile der stillen

Gesellschafter verbleibende Jahresergebns wird dem

Gewinnvortragskonto gutgeschriben.
Ergebnisverwendungsbeschluss aus Vorjahr:  wurde vollzogen im Berichtsjahr

Entlastung Geschéftsfuhrung fur Vorjahr: wurde erteilt
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3.2 Steuerliche Verhéltnisse

Die Gesellschaft unterliegt auf Grund der Tatigkeit der Kérperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer.
Die Gesellschaft unterliegt der Regelbesteuerung geman den §§ 16 - 18 des UStG.

Der Gewerbebetrieb unterliegt der Gewerbesteuerpflicht gemaR § 2 Abs. 1 GewStG.

Im Rahmen der Abschlusserstellung wurde die Berechnung der Gewerbesteuer vorgenommen.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt fur Kérperschaften | unter der Steuer-Nr. 27/132/31275 fur die
Steuerarten K&St, USt und GewsSt fur die GmbH gefiihrt.

Die Bilanz und die Gewerbesteuer der GmbH & atypisch stillen Gesellschaft unter 27/132/31291.

Die Gesonderte und einheitliche Feststellung der Einklinfte unter 27/132/31283

Die letzte steuerliche Betriebspriifung wurde auf Anordnung vom 10.12.2010 des Finanzamtes fiir

Korperschaften | in der Zeit vom 07.02.2011 bis 17.09.2012 durchgefiihrt

Die Priifung erstreckte sich auf die Veranlagungszeitraume 2005 bis einschlieRlich 2007. Der Priifungsbe-

richt wurde am 17.09.2012 fertig gestellt. Notwendige Anpassungen erfolgten im Jahresabschluss 2012.

Die Steuererklarungen wurden bis einschlie3lich 2017 beim Finanzamt eingereicht. Die Bescheide ergingen

unter dem Vorbehalt der Nachprifung gem. § 164 AO.

Die Steuerbescheide bis zum Veranlagungsjahr 2011 sind rechtskraftig, da der Vorbehalt der Nachpriifung
aufgehoben wurde.
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3.3 Wirtschaftliche Verhéltnisse

3.3.1 Allgemeines

Entwicklung, Steuerung, Risikomanagement

Wesentliche Vertrage

Gegenuber verbundenen Unternehmen gibt es wichtige vertragsrechtliche Beziehungen, die wie unter
Fremden Dritten durchgefiuhrt werden.

3.3.2 Vermdégenslage

Die aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 abgeleitete Darstellung der Vermdégenslage der Geselischaft

l&sst sich im Vergleich zum vorherigen Bilanzstichtag folgendermafRen darstellen:

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2018 31.12.2017 d. Vorjahrin
TEUR % TEUR % TEUR %
AKTIVA
Sachanlagen 6.457,9 21,6 14.475,6 88,9 -8.017,7 -554
Vorrate 25,3 0,1 30,6 0,2 -53 -17,3
Forderungen 150,1 0,5 114,9 0,7 35,2 30,6
Sonstige Vermégensgegenstande 23.079,7 77,3 1.5625,2 9,4 215545 1.413,2
Flussige Mittel/Wertpapiere 138,0 0,5 137,2 0,8 0,8 0,6
Rechnungsabgrenzungsposten 7.8 0,0 0,0 0,0 7,8 -
Summe Aktiva 29.858,9 100,0 16.283,5 100,0 13.575,4 83,4
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2018 31.12.2017 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
PASSIVA
Eigenkapital 17.515,4 58,7 6.661,2 40,9 10.854,2 162,9
Ruckstellungen 194,7 0,7 61,0 0,4 133,7 219,2
Kreditverbindlichkeiten 3.167 1 10,6 4.079,5 251 9124 -224
Lieferverbindlichkeiten 433,7 1,5 176,7 1,1 257,0 1454
Verbundverbindlichkeiten 6.175,5 20,7 5.272,2 32,4 903,3 171
Sonstige Verbindlichkeiten 35,4 0,1 26,4 0,2 9,0 341
Passive latente Steuern 2.337,2 7,8 6,4 0,0 2.330,8 #HHHHHE

Summe Passiva 29.858,9 100,0 16.283,5 100,0 13.575,4 83,4
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3.3.3 Ertragslage

Die Ertragslage hat sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt entwickelt:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2018 31.12.2017 d. Vorjahrin
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerlose 5.115,8 100,0 5.053,8 100,0 62,0 1,2
+ sonst.betriebl.Ertrage 14.753,3 288,44 5186 10,3 14.234,7 2.744,8
- Abschreibungen 596,4 11,7 635,5 12,6 -39,1 -6,2
- sonst.betriebl.Aufwand 2.198,5 43,0 21472 42,5 51,3 24
+ Finanzertrage 25,7 0,5 10,4 0,2 15,3 1471
- Finanzaufwand 109,3 2,1 218,1 4,3 -108,8 -49,9
- EE-Steuern 2.367,2 46,3 55,1 1.1 2.312,1 4.196,2
Ergebnis nach Steuern 14.623,4 285,8 2.526,8 50,0 12.096,6 478,7
- sonstige Steuern 139,1 2,7 84,5 1,7 546 64,6
Ertrage aus
Verlustibernahme/abgefiihrte
+- Gewinne -3.630,2 -71,0 -6244 -124 -3.005,8 -481,4

Jahresergebnis 10.854,1 212,2 1.818,0 36,0 9.036,1 497,0
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4. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wahrend meiner Auftragsdurchfuhrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen habe ich, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in meinen Ar-

beitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfiih-
rung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-

den.

Mein Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Berlcksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmagigkeit der Buchfiihrung. Insbesondere gehdérte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-

zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang meines Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Rickstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskiinfte ohne eine Be-

urteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgemaR keine Beurteilungen der Belege, Bicher
und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weise ich meinen Auftraggeber auf offensichtliche Unrichtig-
keiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die mir als Sachverstandigen bei der Durchfiihrung des Auftrags
unmittelbar auffallen, unterbreite Vorschidge zur Korrektur und achte auf die entsprechende Umsetzung im

Jahresabschluss.
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5. Ausfiihrungen zu den vorgelegten Belegen, Biichern und Bestandsnachweisen

Beim erteilten Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen sind Ausfiihrungen zu den vorgelegten Belegen, Bu-

chern und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil keine Besonderheiten festgestellt wurden.
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6. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von mir erstellten Jahresabschluss enthalt keine Erganzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansétze bzw. gegen die Buch-

fuhrung waren von mir nicht zu erheben.

Da die Buchfiihrung Mangel aufweist, die nicht behoben werden kénnen, waren die von mir zu erhebenden
Einwendungen so schwerwiegend, dass die Plausibilitat bzw. OrdnungsmaRigkeit der vorgelegten Unterlagen
insgesamt angezweifelt werden musste und keine Bescheinigung erteilt werden durfte und mein Erstel-

lungsauftrag zu kiindigen war.

Da die Vermégensgegenstande und Schulden unter Annahme der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit be-
wertet werden, obwohl dem tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen, waren die von mir
zu erhebenden Einwendungen so schwerwiegend, dass die Plausibilitdt bzw. OrdnungsméaRigkeit der vorge-

legten Unterlagen insgesamt angezweifelt werden musste und keine Bescheinigung erteilt werden durfte.
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7. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermégen

1.

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden

Grundstiicken

Grund und Boden Hannover unbebaut
Erbbaurecht Raunheim

Grund und Boden Charlottenburg
Grund und Boden Raunheim

Grund und Boden Stendal

Grund und Boden Hannover

Grund und Boden Berlin-Spandau
Betriebsgebdude Charlottenburg
Betriebsgebdude Raunheim
Betriebsgebdude Stendal
Betriebsgeb&dude Hannover
Betriebsgebaude Berlin-Spandau
Zaunanlage Halle C

Einrichtungen Gebaude Charlottenburg
Einrichtungen Gebaude Raunheim
Einrichtungen Gebaude Stendal
Einrichtungen Gebaude Hannover
Andere Bauten

AuBlenanlagen Charlottenburg
Aufienanlagen Raunheim
Aufienanlagen Stendal
AuBenanlagen Hannover
Einrichtungen fiir Wohnbauten
Einrichtungen fur Geschéfts-u.a.Bauten

31.12.2018
EUR

5.469.146,09

31.12.2018
EUR

546.074,00
0,00
476.712,00
1.096.538,00
194.547,38
1.239.070,53
152.004,18
289.393,00
463.511,00
0,00
614.366,00
84.912,00
11.338,00
24.408,00
136.092,00
2,00
37.382,00
4.392,00
5.844,00
0,00
706,00
70.724,00
4.987,00
16.143,00

5.469.146,09

31.12.2017
EUR

14.228.488,75

31.12.2017
EUR

546.074,00
567.609,00
476.713,00
1.719.182,59
1.387.607,45
1.239.070,53
77.586,18
307.564,00
5.907.257,00
759.199,00
648.118,00
54.430,00
12.075,00
7.901,00
149.547,00
278,00
25.534,00
4.793,00
6.339,00
253.972,00
2.815,00
74.824,00
0,00

0,00

14.228.488,75
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2. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Gebaude/Aulenanlagen im Bau Raunheim
Technische Anlagen im Bau Raunheim

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermégen

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
988.784,77 247.113,42
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
803.121,35 61.450,00

185.663,42 185.663,42
988.784,77 247.113,42
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
6.457.930,86 14.475.602,17
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
6.457.930,86 14.475.602,17
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B. Umlaufvermégen

l. Vorrdte

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Bestand Heizdl

31.12.2018
EUR

_25.314,32

31.12.2018
EUR

_25.314,32

31.12.2017
EUR

30.606,70

31.12.2017
EUR

30.606,70
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Lieferungen u.Leistung
Forderungen aus Lieferungen u.Leistung
Forderungen gg. AM Bus GmbH
Forderungen gg. ZF Nutzf. GmbH&CoKG
Forderungen aus L+L gg. UN (ZF Luftf.)
Forderungen gg. Dépke Transp. GmbH
Forderungen gg. Spesa GmbH
Forderungen gg. OPUS Marine GmbH
Forderungen gg. CTS St. GmbH&CoKG
Forderungen aus Lieferungen u.Leistung
Gegenkonto bei Aufteilung Debitoren

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Verb. a. Ergebnisant. gg. ( st. GS HWS)
Verb. a. Ergebnisant. gg. ( st.GS ZFIH)

31.12.2018
EUR

150.116,72

31.12.2018
EUR

150.116,72
0,00
2.040,51
11.515,71
0,00
6.427,36
3.570,00
3.590,66
55,31

0,00
-27.199,55

150.116,72

31.12.2018
EUR

0,00

31.12.2018
EUR

0,00
0,00

0,00

31.12.2017
EUR

107.166,88

31.12.2017
EUR

0,00
9.571,17
0,00

0,00
2.528,74
0,00

0,00

0,00

0,00
95.066,97
0,00
107.166,88

—_——

31.12.2017
EUR

7.699,09

31.12.2017
EUR

3.177,20
4.521,89

7.699,09

—_—— ) =
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3.

sonstige Vermdgensgegenstinde

Sonstige Forderungen Stendal

Sonstige Forderungen Ridana

Kautionen mit einer Restlaufzeit von meh
Rucklage Instandhaltungen

Vorsteuer in Folgeperiode/im Folgejahr a
Erstattungsanspruch - K&St
Erstattungsanspruch - SolZ
Kontokorrentkonto - ZF Luftfahrt GmbH
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gutha-
ben bei Kreditinstituten und Schecks

Kasse Stendal

Kasse Stendal

LBBW (ZF Immobilien) 1320370
Commerzbank (ZF Immobilien) 115056400
Sachsen Bank 1320370

31.12.2018
EUR

23.079.689,04

31.12.2018
EUR

3.000.000,00
20.000.000,00
3.500,00

0,00
45.377,26
29.178,00
1.605,00

0,00

28,78

0,00

23.079.689,04

31.12.2018
EUR

138.004,63

31.12.2018
EUR

1.346,23
0,00
136.648,61
9,79

0,00

138.004,63

—_— =

31.12.2017

EUR

1.525.195,61

31.12.2017

EUR

0,00

0,00

0,00
4.758,81
20.208,47
0,00

0,00
1.500.000,00
0,00

228,33

1.525.195,61

31.12.2017
EUR

137.207,30

31.12.2017
EUR

0,00
400,42
0,00

0,00
136.806,88

137.207,30

—_— =
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C. Rechnungsabgrenzungsposten

Instandhaltungsriicklage SD 354
Instandhaltungsriicklage SD 368
Instandhaltungsriicklage SD 386
Instandhaltungsriicklage SD 384

Summe Aktiva

31.12.2018

EUR

7.822,20

31.12.2018

EUR

2.256,34
1.619,00
2.016,86

1.930,00

7.822,20

31.12.2018
EUR

29.858.877,77

31.12.2017
EUR

0,00

31.12.2017
EUR

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

31.12.2017
EUR

16.283.477,75
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Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Stammkapital

Kapitalriicklage

Sonderriicklage

Bilanzgewinn

Bilanzgewinn

Riickstellungen

Steuerriickstellungen

Kérperschaftsteuerriickstellung
Solidaritatszuschlag Riickstellung

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1.000.000,00 1.000.000,00
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1.000.000,00 1.000.000,00
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
2.639.015,00 2.639.015,00
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
2.639.015,00 2.639.015,00
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
13.876.353,15 3.022.231,67
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

13.876.353,15

31.12.2018
EUR

0,00

31.12.2018
EUR

0,00
0,00

0,00

—_——1

3.022.231,67

31.12.2017
EUR

46.174,00

31.12.2017
EUR

43.767,00
2.407,00

46.174,00

—— 1 L
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31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
2. sonstige Riickstellungen 194.667,00 14.847,00
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Rickstellungen fur Aufbewahrungsverpfl. 10.810,00 4.347,00
Ruckstellungen fir unertl Instandh. 172.857,00 0,00
Ruckstellungen fur Abschl.-u.Prifg.kst. 11.000,00 10.500,00
194.667,00 14.847,00

. Verbindlichkeiten

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.167.125,78 4.079.549,69
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Verbindl. Tilgungen + Zinsen (01/19) 7.782,27 93.112,41
Darlehen - Frankf.Sparkasse 0,00 249.998,40
Darlehen - Frankf.Sparkasse (5201692550) 2.000.000,00 2.500.000,00
Darlehen FraSpa 5201679278 (ZFI) 1.159.343,51 1.236.370,41
Commerzbank 0,00 68,47
3.167.125,78 4.079.549,69
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-

tungen 433.706,67 176.663,34
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen 526.241,41 0,00
Verbindlichkeiten ggi. ZF Log. GmbH 773,50 0,00
Verbindlichkeiten ggii. ZF GmbH&CoKG 379,09 0,00
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen 0,00 176.663,34
Verb. -ZF Log. GmbH (aus Deb.Gutschrif.) 113.599,62 0,00
Gegenkonto bei Aufteilung Kreditoren -207.286,95 0,00
433.706,67 176.663,34
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Summe Passiva

29.858.877,77

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Un-

ternehmen 6.175.487,26 527217718
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Darlehen Schréter Holding 0,00 2.876.020,84
Einlage stiller GS HWS Bet. GmbH 2.070.750,00 2.070.750,00
Einlage stiller GS Schréter Hold. GmbH 276.100,00 276.100,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Le 0,00 49.306,34
Verbindlichkeiten ZF IC GmbH 130.813,75 0,00
Verbindlichkeiten ggii. HYT GmbH 75.320,61 0,00
Verb. a. Ergebnisant. gg. ( st. GS HWS) 3.191.400,55 0,00
Verb. a. Ergebnisant. gg. ( st.GS ZFIH) 431.102,35 0,00
6.175.487,26 5.272.177,18
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
sonstige Verbindlichkeiten 35.360,91 26.377,87
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen u.Leistung 19.713,47 0,00
Forderungen aus Lieferungen u.Leistung 0,00 4.693,05
Abziehbare Vorsteuer 0,00 2,26
Abziehbare Vorsteuer 7 % -2.542,25 -879,86
Abziehbare Vorsteuer 19 % -597.164,94 -501.634,65
Erhaltene Kautionen (1-5 Jahre) 7.872,42 7.872,42
Umsatzsteuer 19 % 974.194,84 959.816,28
Umsatzsteuervorauszahlungen -359.847,08 -420.862,60
Umsatzsteuer laufendes Jahr -6.865,55 -11.222,62
Verr. Kést VZ 17 0,00 1.141,00
Ust Erst. 12/17 Nachmeldung 0,00 -12.547,41
35.360,91 26.377,87
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
. Passive latente Steuern 2.337.162,00 6.442,00
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Passive latente Steuern 2.337.162,00 6.442,00
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

16.283.477,75
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1.

Umsatzerlose

Erlése Mieten-Steuerfreie Umsétze nach §
Mieterlése 0% Charl.

Mieterlése 0% Schuckerdamm
Mieterlése 0 % - Raunheim

Mieterlése 0% - Stendal
Mietnebenkosten 0% - Schuckerdamm
Mietnebenkosten 0% - Vorjahr

Erlose Mietnebenkosten steuerfrei
Mieterlése - Charlottenburg

Mieterlése - Raunheim

Mieterlése - Stendal

Mieterlése Parkplatz - Stendal
Mieterlése - Hannoverr

Mieterlose - Stendal (ZFHG)

Erlése Pachten - Stendal (ZFHG)
Erlése Energie (ZFHG)

Erlése Mietnebenkosten - Stendal (ZFHG)
Mieterlose - Stendal (ZVG)

Erlése Mietnebenkosten - Stendal (ZVG)
Erlése Mietnebenkosten - Charl.

Erlése Mietnebenkosten - Raunheim
Erlése Mietnebenkosten - Stendal
Erlése Mietnebenkosten - Hannover
Erlose Mietnebenkosten Vorjahre 19%
Erlése Sonstige Umlagen ABus

Erlése Beratung und Verwaltung ZF Luft
Erlése Reinigung ZNS

Erlése Mieten und Pachten

Erlése Mieten und Pachten ABus

Erlése Mieten und Pachten DiLeG
Erlése Mieten und Pachten ZFIC

Erlése Mieten und Pachten ZNS

Erlése Mieten und Pachten CTS GmbH & Co.

Erlése Mieten und Pachten Dépke

Erlése Mieten und Pachten Leisure Cargo
Erlése Mieten Spesa

Erlése Mietnebenkosten

Erlése Mietnebenkosten ABus

Erlése Mietnebenkosten DiLeG

Erlése Mietnebenkosten ZFIC

Erlése Mietnebenkosten ZNS

Erlése Mietnebenkosten ZFL

Erldse Mietnebenkosten CTS GmbH & Co.KG

Erlése Mietnebenkosten Dépke

Erlose Mietnebenkosten Spesa ZF Logistik
Provisionsumsatze 19 % USt

Sonstige Ertrége Prov.,Lizenzen, Patente

Ubertrag

2018
EUR

5.115.771,56

2018

EUR

12.581,95
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1.320,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
615,96
2.159,00
-109,72
3.879.687,58
14.893,92
2.961,00
51.767,88
53.323,80
732,00
136.273,56
27.599,74
3.000,00
766.023,09
9.703,03
1.776,60
30.211,92
44.818,93
36.815,11
129,12
35.318,70
1.200,00
492,15
3.017,36

5.116.312,68

2017
EUR

5.053.820,92

2017
EUR

0,00
3.360,00
7.006,10
1.393,20
912,90
1.056,00
74,12

0,00

790.026,53
2.891.929,01
93.830,30
2.819,32
108.105,23
175.847,08
31.349,67
65.836,21
37.931,24
19.614,69
16.715,64
143.940,00
585.452,99
54.657,64
16.699,04
5.322,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5.053.878,97
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2018 2017

EUR EUR
Ubertrag 5.116.312,68 5.053.878,97
Ruckzahlung Stromumlagen 19% -540,95 0,00
Gewahrte Skonti 19 % USt -0,17 -58,05

5.115.771,56

5.053.820,92

2018 2017
EUR __EUR
sonstige betriebliche Ertrdge 14.753.334,19 518.633,72

2018 2017

EUR EUR
Abgange Sachanlagen Restbuchwert bei BG 0,00 -72.158,94
Anlagenabgang Buchgewinn (Arndsee) -33.177,73 0,00
Anlagenabgng Buchgewinn (Stendal) -1.860.818,34 0,00
Anlagenabgang Buchgewinn (Raunheim) -5.966.578,00 0,00
Betriebsfremde Ertrage 0,00 16.948,62
Ertrage Kundeniiberzahlungen 19% -2,57 0,00
Ertrage Zahlungsdifferenz 6,74 0,00
Periodenfremde Ertréage 19% 0,00 286,06
Ertrage Zahlungsdifferenz 0,00 124,39
Erhaltenen Skonti 5.119,37 25.196,86
Ertrag Auflésung Ruckstellung 0,00 470.000,00
Versich.entschadigung, Schadenersatz 109,72 0,00
Sonstige Erlése betrieblich und regelm. 0,00 1.236,73
Erlése Sachanlageverkaufe 19% USt, BG 0,00 77.000,00
Erlése Sachanlageverkaufe Buchgewinn 22.608.675,00 0,00
14.753.334,19 518.633,72
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3. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen

Abschreibungen auf Gebaude
Sofortabschreibung GWG

b) auf Vermégensgegenstinde des Umlaufvermo-
gens, soweit diese die in der Kapitalgesell-
schaft iiblichen Abschreibungen iiberschreiten

Forderungsverluste 19% USt (unubl.hdch)

2018

EUR

594.606,46

2018

EUR

594.606,46
0,00

594.606,46

2018
EUR

1.800,00

2018
EUR

1.800,00

2017
EUR
635.535,51

2017
EUR

635.249,45
286,06

635.535,51

2017
EUR
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4. sonstige betriebliche Aufwendungen

Periodenfremde Aufwendungen

Aufwand Zahlungsdifferrenzen

Abgénge Sachanlagen Restbuchwert bei BV
Anlagenabgang Buchverlust (Erbbaurecht)
Anlagenabgénge Buchverlust (sonstige)
Umlage Beirat nicht abzugsf. (ZFHG)
Umlage Beirat (ZFHG)
Forderungsverluste 19% USt

Miete (unbewegliche Wirtschaftsglter)
Aufwendungen fur gemietete oder gepachte
Erbbauzins / ZF Immobilien

Miet- und Pachtnebenkosten, die gewerbes
Heizung

Heizung Charlottenb.

Heizung Raunheim

Heizung Stendal

Heizung Hannover

Gas, Strom, Wasser

Gas, Strom,Wasser Charlottenburg

Gas, Strom,Wasser Raunheim

Gas, Strom,Wasser Stendal
Gas,Strom,Wasser Hannover

Reinigung

Gebaudereinigung Charlottenburg
Reinigung ZFIC

Gebaudereinigung Stendal (ZVG)
Mllentsorgung

Instandhaltung betrieblicher Raume
Gebaudeinstandhaltung (ZHG)
Gebaudeinstandhaltung (ZVG)
Einstellung Rickstellung Instandh.
Instandhaltung Gebaude

Instandhaltung Gebaude myklempner
Instandhaltung Hofflachen, Auenanlagen
Strassenausbaubeitrag

Abgaben fir betrieblich genutzten Grundb
Grundbesitzabgaben Stendal
Grundbesitzabgaben Hannover

Sonstige Raumkosten

Sonstige Gebdudekosten HVT
Mietnebenkosten Vorjahr (ZFHG)
Sonstige Gebaudekosten (ZVG)

Sonstige Grundstiickskosten (ZVG)
Wohngeld Schuckerdamm
Mietnebenkosten

Sonstige Gebdudekosten
Grundstiickskosten (Abbruch Stahlh.)

Ubertrag

2018

EUR

2.198.485,08

2018

EUR

0,00

0,00

0,00
555.247,00
1.038,59
0,00

0,00

0,00
67.129,35
84.651,35
0,00
5.282,19
80.111,89
0,00

0,00

0,00

0,00
664.779,14
0,00

0,00

0,00

0,00
549,84
0,00
1.648,30
0,00
5.900,83
0,00

0,00

0,00
172.857,00
21.415,86
1.543,48
70.708,60
0,00
323,56
0,00

0,00
7.045,06
461,72
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.740.693,76

2017
EUR

2.147.203,85

2017

EUR

180,55
47,11
17.666,00
0,00

0,00
3.600,00
3.600,00
90,00
0,00

0,00
80.436,83
0,00

0,00
20.757,66
213,48
50.713,32
457,65
0,00
99.363,70
487.230,66
58.084,07
29.361,09
0,00
3.682,58
0,00
1.648,30
12.019,97
942,38
44.785,11
7.466,02
0,00
21.290,77
0,00
37.938,96
726,90
0,00
1.917,60
787,80
1.527,05
0,00
942,83
9.016,30
4.722,11
4.600,20
23.155,29
-527,61
480,00

1.028.924,68
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Ubertrag

Bewachung

Grundstiicksaufwendungen, betrieblich
Gebaude-Vers. Feuer-/Leistungsw.-/Sturm
Vario Haftpflichtversicherung
Betriebshaftpfl.Vers

Feuer-/Feuer-BU Versicherungen

Beitrage IHK

Sonstige Kfz-Kosten ZFL
Repréasentationskosten ZFIC
Bewirtungskosten

Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten
Nicht abzugsféahige Betriebsausgaben
Vermittlungsprovision Vermietung (19%)
Reparaturen und Instandhaltungen von tec
Reparaturen und Instandhaltungen von tec
Wartung Reparaturen (ZVG)

Reparaturen und Instandhaltung von Baute
Reparaturen und Instandhaltung von Baute
Reparaturen und Instandhaltungen von and
Reparaturen und Instandhaltungen
Wartungskosten sonstige

Wartungskosten

Wartungskosten HVT

Verwaltergebiihren Eigentumswohnungen
Interimskonto Vorsteuervergitung
Sonstige betriebl.u.regelm.Aufwendungen
Bewachung

Gutachtergebiihren

Umlage EDV-Kosten ZF GmbH & Co. KG
Vermittlungsprovision fremd

Portokosten (ZVG)

Porto ZFIC

Burobedarf ZFIC

Buromaterial

Fotokopierkosten

Rechts- und Beratungskosten

Sonstige Beratungskosten

Rechts- und Beratungskosten ZFIC
Beratungskosten (ZVG)

Beratungskosten

Verwaltungskosen (ZVG)

Sonstige Beratungskosten
Beratungskosten ZFIC
Steuerberatungskost.

Umlage Geschéftsleitung ZFIC

Umlage allg. Verwaltung ZFIC
Buchflihrungskosten ZFIC
Buchfiihrungskosten (SHG)

Umlage Personalabteilung ZFIC
Abschluss- und Prifungskosten

Ubertrag

2018

EUR

1.740.693,76

77.227,20
35.781,24
44.987,97
803,80
0,00

0,00
169,00
650,00
137,15
15,60
6,69
-1.083,55
-18.670,00
4.495,30
85.862,41
0,00
164.331,18
46.297,70
44.805,31
0,00

0,00
30.934,51
1.660,26
468,36
0,00

0,00

0,00

0,00
318,56
35.000,00
0,00
158,41
157,51
0,00

0,00
47.209,18
0,00
19.821,71
0,00

0,00

0,00
14.528,13
175,96
0,00
192.636,24
15.675,00
90.323,93
0,00
566,25
19.750,13

2.695.894,90

2017
EUR

1.028.924,68

0,00

0,00

0,00

0,00
837,52
43.301,72
164,27
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
43.675,20
0,00
683.037,39
43.927,26
0,00
6.757,32
1.591,10
449,50
4.159,43
0,00

0,00
314,24
6.873,68
82.338,88
81,50
0,00

0,00
272,06
0,00

0,00
57,84
25,63
14.067,49
12.846,68
0,00
16.770,00
9.584,00
23.913,20
0,00

0,00
637,75
0,00

0,00

0,00
48.173,70
0,00
7.760,20

2.080.542,24
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Ubertrag

Nebenkosten des Geldverkehrs
Sonstiger Betriebsbedarf

Werkzeuge und Kleingerate

Umlage Geschéftsfuhrer (ZFHG)

Umlage Geschaftsfiihrer (ZVG)
Personalverwaltung (ZVG)

EDV-Kosten (ZVG)

Sonstige Verwaltungskosten (ZFHG)
Erlése Sachanlageverkaufe Buchverlust
Erlése Sachanlageverkaufe 19% USt, BV

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsertrage gewahrte Darlehen

Sonst. Zinsen u.a. Ertrage aus verb.UN
Zinsertrage 19% ZF Luftfahrt Holding
Zinsertrag Abzinsung Riickstellungen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Abzugsfah. and. Nebenleist. zu Steuern
Zinsaufwendungen ZF Verwaltungs GmbH
Zinsaufwendungen flr langfristige Verbin
Abschreibg. Disagio zur Finanzierung AV
Zinsen langfr. Commerzbank

Zinsaufw. fir Ifr. Verbindlichk.verb.UN
Zinsen Darl. an verb. UN

2018
EUR

2.695.894,90

276,46
2.156,44
157,28

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-500.000,00
0,00

2.198.485,08

2018
EUR

25.707,20

2018
EUR

3,12
0,00
0,00
27.250,00
-1.545,92

25.707,20

2018
EUR

109.334,92

2018
EUR

0,57
0,00
57.939,73
51.394,62
0,00
0,00
0,00
0,00

109.334,92

2017
EUR

2.080.542,24

1.174,07
692,48
323,63

1.666,65

74.009,69
369,80

3.807,45

617,84
0,00
-16.000,00

2.147.203,85

2017
EUR

10.381,84

2017
EUR

0,00
6,83
10.375,01
0,00
0,00

10.381,84

2017
EUR

218.129,05

2017
EUR

0,00
279,01
0,00

0,00
62.428,00
32.761,61
10.677,02
111.983,41

218.129,05
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7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10.

Korperschaftsteuer

Korperschaftsteuer fir Vorjahre
Korperschaftsteuererstattung Vorjahre
Solidaritatszuschlag

Solidaritatszuschlag fiur Vorjahre
Kapitalertragsteuer 25 %

Anrechenbarer Solidaritatszuschlag auf K
Aufw. Zufuhrg/Auflésung latente Steuern

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Erstattung VJ fur sonstige Steuern
Grundsteuer

Grundsteuer Charlottenburg
Grundsteuer Raunheim
Grundsteuer Stendal

Grundsteuer Hannover

auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines
Gewinnabfiihrungs- oder Teilgewinnabfiih-

rungsvertrags abgefiihrte Gewinne

Ergebnisanteil (HWS Bet. gmbH)
Ergebnisanteil (ZF Imm.Hold.GmbH)

2018
EUR

2.367.205,32

2018
EUR

35.664,00
0,20
-1.141,00
1.961,30
0,00

0,78

0,04
2.330.720,00

2.367.205,32

2018
EUR

14.623.381,17

2018
EUR

139.057,70

2018
EUR

-23,68
139.081,38
0,00

0,00

0,00

0,00

139.057,70

2018
EUR

3.630.201,99

2018
EUR

3.194.577,75
435.624,24

3.630.201,99

2017
EUR

55.127,53

2017
EUR

52.603,00
0,00
-368,40
2.892,98
-0,05
0,00

0,00

0,00

55.127,53

2017
EUR

2.526.840,54

2017
EUR

84.466,67

2017
EUR

-13,74
0,00
23.569,04
34.725,57
9.311,88
16.873,92

84.466,67

2017
EUR

624.375,35

2017
EUR

549.450,31
74.925,04

624.375,35
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11. Jahresiiberschuss

Jahresiiberschuss

12. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Gewinnvortrag nach Verwendung

13. Bilanzgewinn

Bilanzgewinn

2018
EUR

10.854.121,48

2018
EUR

10.854.121,48

2018
EUR

2018
EUR

3.022.231,67

2018
EUR

13.876.353,15

2018
EUR

13.876.353,15

2017
EUR

1.817.998,52

2017
EUR

1.817.998,52

Lol A B e o]

2017
EUR

1.204.233,15

2017
EUR

1.204.233,15

2017
EUR

3.022.231,67

2017
EUR

3.022.231,67
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8. Anlagen
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1. Umsatzerlése
2. sonstige betriebliche Ertrage

3. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen
b) auf Vermdégensgegenstande des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft tiblichen Ab-
schreibungen iiberschreiten

4. sonstige betriebliche Aufwendungen

5. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 27.250,00
(EUR 10.375,01)
- davon Zinsertrége aus der Abzinsung von Riickstellungen
EUR -1.545,92 (EUR 0,00)

6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen EUR 0,00
(EUR 122.660,43)
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
- davon Aufwendungen aus der Zufihrung und Auflésung
latenter Steuern EUR 2.330.720,00 (EUR 0,00)
8. Ergebnis nach Steuern
9. sonstige Steuern
10. auf Grund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnab-
fihrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertrags abgefiihrte
Gewinne

11. Jahresiiberschuss

12. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

13. Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
EUR

5.115.771,56

14.753.334,19
594.606,46
1.800,00
596.406,46

2.198.485,08

25.707,20

109.334,92

2.367.205,32

14.623.381,17

139.057,70

3.630.201,99

10.854.121,48

3.022.231,67

13.876.353,15

Vorjahr
EUR

5.053.820,92

518.633,72
635.535,51

0,00
635.535,51

2.147.203,85

10.381,84

218.129,05

55.127,53

2.526.840,54

84.466,67

624.375,35

1.817.998,52

1.204.233,15

3.022.231,67
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Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 242 ff. HGB unter der Beachtung der ergénzenden

Bestimmungen fur kleine Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Zeitfracht Immobilien GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Berlin

Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Berlin Charlottenburg
Register-Nr.: HRB 2238

Angabe und Begriindung der gegeniiber dem Vorjahr abweichenden Form der Darstellung
Die Form des Jahresabschlusses ist gegenuber dem Vorjahr gedndert. Fur den Darstellungswechsel sind fol-
gende Griinde anzufuhren:

Die Anderung betrifft folgenden Sachverhalte:

Die Guthaben aus Instandhaltungsriicklagen wurden unter Aktive Rechnungsabgrenzungen mit Euro
7.822,20 ausgewiesen.
Der Vorjahressaldo wurde im Jahresabschluss zum 31.12.2017 und auch in den Vergleichszahlen 2017

unter smit einem Wert vo Euro 4.758,81 ausgewiesen.
Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-

bar, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

In die Herstellungskosten wurden neben den unmittelbar zurechenbaren Kosten auch notwendige Gemeinko-

sten und durch die Fertigung veranlasste Abschreibungen einbezogen.

Die planméaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensge-
genstinde linear und in der Zeit in der rechtlich die Mdglichkeit bestand fiir Gebdude auch degressiv

vorgenommen

Geringwertige Wirtschaftsguter mit einem Anschaffungswert bis Euro 450,00 wurden im Geschaftsjahr voll
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ergebnismindernd unter Abschreibungen erfaf3t.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bilanz-

stichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken

bewertet.
Fur das Geschéftsjahr waren keine Steuerrlickstellungen zu bilden.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken bericksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-

sentlichen Ubernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniber dem Vorjahr fand nicht
statt.

Angaben zur Bilanz

Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr betragt EUR 3.500,00 (Vorjahr: EUR
4.758,81).

Angaben zu Forderungen gegeniiber Gesellschaftern

Der Wert der Forderungen gegentiber Gesellschaftern belauft sich auf EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 7.699,09).
Latente Steuern

In der Steuerbilanz wurde eine Riicklage aus VerduRerungserlésen in Héhen von

Euro 14.728.091,00gebildet.

Fur diesen Sachverhalt wurde der Ausweis der passiven latenten Steuern um Euro 2.33.720,00 erhdht auf
Euro 2.337.162,00.

Angaben zu auRergewdhnlichen Ertragen

Im Geschaftsjahr wurden durch Anlgenverkaufe von Grundvermégen ein Gewinn von Euro 21.748.100,93

erzielt.
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Gewinn-/Verlustvortrag bei teilweiser Ergebnisverwendung

Bei Aufstellung der Bilanz unter Bertcksichtigung der teilweisen Ergebnisverwendung wurde im Bilanzgewinn
ein Gewinnvortrag von EUR 3.022.231,67 einbezogen.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

EUR 3.506.193,51 (Vorjahr: EUR 3.583.220,41).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert
sind, betragt EUR 3.167.125,75

Die nachfolgenden Sicherungsarten und Sicherungsformen sind mit den Verbindlichkeiten verbunden:
Es bestehen Eintragungen der Darlehensgeber in den Grundbuchern.

Angabe zu Restlaufzeitvermerken
Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt EUR 4.297.614,69 (Vorjahr:
EUR 587.654,41).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr betragt EUR 5.514.065,93 (Vorjahr:
EUR 8.967.113,67).

Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern belduft sich auf EUR 5.969.352,90(Vorjahr: EUR
5.222,870,84).

31.12.2018 31.12.2017
Euro Euro
Einlagen der stillen Gesellschafter 2.346.850,00 2.346.850,00
Darlehen - 2.876.020,84
Nicht ausgezahlte Ergbnisanteile 3.622.502,90

Gesamt 5.969.352,90 5.222.870,84




ANHANG zum 31.12.2018 Blatt 41

Zeitfracht Immobilien GmbH Vermietung/Verpachtung, 13627 Berlin

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschiftsjahrs beschiftigten Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer

betrug 0,0.

Geschiftsfiihrung

rrn Frank Schéfer
gefihrt.

Im Geschaftsjahr wurden die Geschéfte durch Herrn W&non Schré
7
Pl

Unterschrift der Geschéftsfiihrung

(b, el 1/

Ort, Datum Uz{ichrift
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Bescheinigung

Bescheinigung des Steuerberaters iiber die Erstellung

lch habe auftragsgemaR den vorstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — der Zeitfracht Immobilien GmbH fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018
bis 31. Dezember 2018 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und der ergéanzenden

Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fir die Erstellung waren die mir vorgelegten Belege, Blcher und Bestandsnachweise, die ich auf-

tragsgemal nicht geprift habe, sowie die mir erteilten Auskinfte.

Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschatft.

Ich habe meinen Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundsatzen fur die Erstellung von Jahresabschlissen durchgefihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfithrung und des
Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Kassel, 06.08.2019

KASSEL

Steuerberater



Erstellungsbericht zum 31.12.2018 Blatt 44

Zeitfracht Immobilien GmbH Vermietung/Verpachtung, 13627 Berlin

Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften



Aligemeine Geschaftsbedingungen

fur Steuerberater, Steuerbevollmichtigte und Steuerberatungsgesellschaften

Stand: Juli 2018
Die folgenden , Allgemeinen Geschiftsbedingungen" gelten fur Vertrige zwischen Steuerberatern, Steuerbevollmachtigten und Steuerberatungsgesellschaften (im Fol-
genden ,Steuerberater” genannt) und ihren Auftraggebern, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Fir den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist der erteilte Auftrag maRgebend. Der Auftrag wird nach den Grundsitzen ordnungsge-
maBer Berufsausiibung unter Beachtung der einschlagigen berufsrechtlichen Normen und der Berufspflichten (vgl. StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

(2) Die Beriicksichtigung auslindischen Rechts bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung in Textform.

(3) Andert sich die Rechtslage nach abschlieRender Erledigung einer Angelegenheit, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf die Anderung
oder die sich daraus ergebenden Folgen hinzuweisen.

(4) Die Priifung der Richtigkeit, Vollstindigkeit und OrdnungsmaRigkeit der dem Steuerberater iibergebenen Unterlagen und Zahlen, insbesondere der Buchfiih-
rung und Bilanz, gehdrt nur zum Auftrag, wenn dies in Textform vereinbart ist. Der Steuerberater wird die vorn Auftraggeber gemachten Angaben, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit er offensichtliche Unrichtigkeiten feststellt, ist er verpflichtet, darauf hinzuweisen.

(5) Der Auftrag stellt keine Vollmacht fiir die Vertretung vor Behérden, Gerichten und sonstigen Stellen dar. Sie ist gesondert zu erteilen. Ist wegen der Abwesenheit
des Auftraggebers eine Abstimmung mit diesem wber die Einlegung von Rechtsbehelfen oder Rechtsmitteln nicht maglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu
fristwahrenden Handlungen berechtigt und verpflichtet.

2. Verschwiegenheitspflicht

(1) Der Steuerberater ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, iiber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausfiihrung des Auftrags zur Kenntnis
gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, der Auftraggeber entbindet ihn von dieser Verpflichtung. Die Verschwiegenheitspflicht besteht auch nach
Beendigung des Vertragsverhiltnisses fort. Die Verschwiegenheitspflicht besteht im gleichen Umfang auch fiir die Mitarbeiter des Steuerberaters.

(2) Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters erforderlich ist. Der Steuerberater
istauch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, als er nach den Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Information
und Mitwirkung verpflichtet ist.

(3) Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102 AQ, § 53 StPO und § 383 ZPO bleiben unberiihrt.

(4) Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in der Kanzlei des Steuerberaters
erforderlich ist und die insoweit titigen Personen ihrerseits iiber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden sind. Der Auftraggeber erklirt sich damit einver-
standen, dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine —vom Steuerberater angelegte und gefiihrte — Handakte genommen wird.

3. Mitwirkung Dritter
Der Steuerberaterist berechtigt, zur Ausfiihrung des Auftrags Mitarbeiter und unter den Voraussetzungen des § 62a StBerG auch externe Dienstleister (insbesonde-
re datenverarbeitende Unternehmen) heranzuziehen. Die Beteiligung fachkundiger Dritter zur Mandatsbearbeitung (z.8. andere Steuerberater, Wirtschaftspriifer,
Rechtsanwilte) bedarf der Einwilligung und des Auftrags des Auftraggebers. Der Steuerberater ist nicht berechtigt und verpflichtet, diese Dritten ohne Auftrag des
Auftraggebers hinzuzuziehen.

Elektronische Kommunikation, Datenschutz?

(1) Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des Auftraggebers im Rahmen der erteilten Auftrige maschinell zu erheben und in einer automati-
sierten Datei zu verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren Auftragsdatenverarbeitung zu Uibertragen.

(2) Der Steuerberater ist berechtigt, in Erfiillung seiner Pflichten nach der DSGVO und dem Bundesdatenschutzgesetz einen Beauftragten fiir den Datenschutz zu
bestellen. Sofern dieser Beauftragte fiir den Datenschutz nicht bereits nach Ziff. 2 Abs. 1 Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat der Steuerberater
dafiir Sorge zu tragen, dass der Beauftragte fiir den Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tétigkeit zur Wahrung des Datengeheimnisses verpfiichtet.

(3) Soweit der Auftraggeber mit dem Steuerberater die Kommunikation per Telefaxanschluss oder iiber eine E-Mail-Adresse wiinscht, hat der Auftraggeber sich an
den Kosten zur Einrichtung und Aufrechterhaltung des Einsatzes von Signaturverfahren und Verschliisselungsverfahren des Steuerberaters (bspw. zur Anschaf-
fung und Einrichtung notwendiger Soft- bzw. Hardware) zu beteiligen.

4. Miéngelbeseitigung

(1) Der Auftraggeber hat Anspruch auf Beseitigung etwaiger Méngel. Dem Steuerberater ist Gelegenheit zur Nachbesserung zu geben. Der Auftraggeber hat das
Recht—wenn und soweit es sich bei dem Mandat um einen Dienstvertrag . S.d. §§ 611, 675 BGB handelt -, die Nachbesserung durch den Steuerberater abzuleh-
nen, wenn das Mandat durch den Auftraggeber beendet und der Mangel erst nach wirksamer Beendigung des Mandats festgestellt wird,

(2) Beseitigt der Steuerberater die geltend gemachten Mangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist oder lehnt er die Mangelbeseitigung ab, so kann der Auf-
traggeber auf Kosten des Steuerberaters die Méngel durch einen anderen Steuerberater beseitigen lassen bzw. nach seiner Wahl Herabsetzung der Vergiitung
oder Riickgdngigmachung des Vertrags verlangen.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten (2. B. Schreibfehler, Rechenfehler) kénnen vom Steuerberater jederzeit, auch Dritten gegeniiber, berichtigt werden. Sonstige Mangel
darf der Steuerberater Dritten gegeniiber mit Einwilligung des Auftraggebers berichtigen. Die Einwilligung ist nicht erforderlich, wenn berechtigte Interessen
des Steuerberaters den Interessen des Auftraggebers vorgehen.

3a.

[

5. Haftung
(1) Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erfilllungsgehilfen fiir einen Schaden, der aus einer oder — bei einheitlicher Schadensfolge — aus
mehreren Pflichtverletzungen anldsslich der Erfillung eines Auftrags resultiert, wird auf €2 (in Worten:

€) begrenzt. Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrlissigkeit. Die Haftung fiir
Vorsatz bleibt insoweit unberiihrt. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriiche fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kér-
pers oder der Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fiir die gesamte Tatigkeit des Steuerberaters fiir den Auftraggeber, also insbesondere auch fiir eine
Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht. Die Haftungsbegrenzung gilt auch bei Bildung
einer Sozietat/Partnerschaft und Ubernahme des Auftrags durch die Sozietdt/Partnerschaft sowie fiir neu in die Sozietit/Partnerschaft eintretende Sozien/
Partner. Die Haftungsbegrenzung gilt ferner auch gegeniiber Dritten, soweit diese in den Schutzbereich des Mandatsverhaltnisses fallen; § 334 BGB wird inso-
weit ausdriicklich nicht abbedungen. Einzelvertragliche Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen die Wirksamkeit dieser Rege-
lung jedoch — soweit nicht ausdriicklich anders geregelt — unberiihrt.

(2) Die Haftungsbegrenzung gilt, wenn entsprechend hoher Versicherungsschutz bestanden hat, riickwirkend von Beginn des Mandatsverhiltnisses bzw. dem
Zeitpunkt der Hoherversicherung an und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtréglich geéndert oder erweitert wird, auch auf diese Fille.

1) Zur Verarbeitung personenbezogener Daten muss zudem eine Rechtsgrundlage aus Art. 6 DSGVO einschldgig sein. Dieser zéhlt die Rechtsgrundlagen rechtmiRiger
Verarbeitung personenbezogener Daten lediglich auf. Der Steuerberater muss auRerdem die Informationspflichten gem. Art. 13 oder 14 DSGVO durch Ubermittlung
zusdtzlicher Informationen erfilllen. Hierzu sind die Hinweise und Erlauterungen im Hinweisblatt zu dem Vordruck Nr. 1005 , Datenschutzinformationen fiir Mandanten”
und Nr. 1006, Datenschutzinformation zur Verarbeitung von Beschiftigtendaten” zu beachten.

2) Bitte ggf. Betrag einsetzen. Um von dieser Regelung Gebratich machen zu kdnnen, muss ein Betrag von mindestens 1 Mio. € angegeben werden und die vertragliche Versi-
cherungssumme muss wenigstens 1 Mio. € fiir den einzelnen Schadensfall betragen; anderenfalls ist die Ziffer 5 zu streichen. In diesem Fall ist darauf zu achten, dass die
einzelvertragliche Haftungsvereinbarung eine Regelung entsprechend Ziff. 5 Abs. 2 enthilt. Auf die weiterfiihrenden Hinweise im Merkblatt Nr. 1001 wird verwiesen,
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6. Pflichten des Auftraggebers; unterlassene Mitwirkung und Annahmeverzug des Auftraggebers

1

1

1

0.

1.

N

(1) Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur ordnungsgemaBen Erledigung des Auftrags erforderlich ist. Insbesondere hat er dem Steuerbe-
rater unaufgefordert alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstdndig und so rechtzeitig zu Gbergeben, dass dem Steuerberater eine
angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung steht. Entsprechendes gilt fir die Unterrichtung tiber alle Vorgange und Umsténde, die fiir die Ausfiihrung des
Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle schriftlichen und miindlichen Mitteilungen des Steuerberaters zur Kenntnis zu neh-
men und bei Zweifelsfragen Riicksprache zu halten.

(2) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit des Steuerberaters oder seiner Erfiillungsgehilfen beeintrichtigen kénnte.

(3) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur mit dessen Einwilligung weiterzugeben, soweit sich nicht bereits aus dem Auftrags-
inhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

(4) Setat der Steuerberater beim Auftraggeber in dessen Raumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen des
Steuerberaters zur Installation und Anwendung der Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftraggeber verpflichtet, die Programme nur in dem
vom Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu nutzen, und er ist auch nur in dem Umfang zur Nutzung berechtigt. Der Auftraggeber darf die Programme
nicht verbreiten. Der Steuerberater bleibt Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der Ausiibung der Nutzungsrechte an den
Programmen durch den Steuerberater entgegensteht.

(5) Unterldsst der Auftraggeber eine ihm nach Ziff. 6 Abs. 1 bis 4 oder anderweitig obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der Annahme der vom Steuerberater
angebatenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater berechtigt, den Vertrag fristlos zu kiindigen (vgl. Ziff. 9 Abs. 3). Unberiihrt bleibt der Anspruch des
Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen sowie des verur-
sachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

. Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigentum dar. Sie sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe von Arbeitsergebnissen auBerhalb
der bestimmungsgemaRen Verwendung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Steuerberaters in Textform zulassig.

. Vergiitung, Vorschuss und Aufrechnung

(1) Die Vergiitung (Gebiihren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fiir seine Berufstatigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach der Steuerberatervergiitungsver-
ordnung (StBVV). Eine héhere ader niedrigere als die gesetzliche Vergiitung kann in Textform vereinbart werden. Die Vereinbarung einer niedrigeren Vergiitung
ist nurin auBergerichtlichen Angelegenheiten zuldssig. Sie muss in einem angemessenen Verhiltnis zu der Leistung, der Verantwortung und dem Haftungsrisiko
des Steuerberaters stehen (§ 4 Abs. 3 StBVV).

(2) Fiir Tatigkeiten, die in der Vergtitungsverordnung keine Regelung erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 StBerG), gilt die vereinbarte Vergiitung, anderenfalls die
fir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche Vergiitung, ansonsten die tbliche Vergiitung (§§ 612 Abs. 2 und 632 Abs. 2 BGB).

(3) Eine Aufrechnung gegeniiber einem Vergiitungsanspruch des Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

(4) Fiir bereits entstandene und voraussichtlich entstehende Gebiihren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss fordern. Wird der eingeforderte Vor-
schuss nicht gezahlt, kann der Steuerberater nach vorheriger Ankiindigung seine weitere Tatigkeit fiir den Auftraggeber einstellen, bis der Vorschuss eingeht.
Der Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die Tatigkeit einzustellen, dem Auftraggeber rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber Nachteile
aus einer Einstellung der Tatigkeit erwachsen kénnen.

. Beendigung des Vertrags

(1) Der Vertrag endet mit Erfillung der vereinbarten Leistungen, durch Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kiindigung. Der Vertrag endet nicht durch den
Tod, durch den Eintritt der Geschaftsunféahigkeit des Auftraggebers oder im Falle einer Gesellschaft durch deren Aufldsung.

(2) Der Vertrag kann —wenn und soweit er einen Dienstvertrag i. S.d. §§ 611, 675 BGB darstellt — von jedem Vertragspartner auRerordentlich gekiindigt werden, es
sei denn, es handelt sich um ein Dienstverhaltnis mit festen Beziigen, § 627 Abs. 1 BGB; die Kiindigung hat in Textform zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer Vereinbarung, die zwischen Steuerberater und Auftraggeber auszuhandeln ist.

(3) Bei Kiindigung des Vertrags durch den Steuerberater sind zur Vermeidung von Rechtsnachteilen des Auftraggebers in jedem Fall noch diejenigen Handlungen
durch den Steuerberater vorzunehmen, die zumutbar sind und keinen Aufschub dulden (z. B. Fristverlngerungsantrag bei drohendem Fristablauf).

(4) Der Steuerberater ist verpflichtet, dem Auftraggeber alles, was er zur Ausfiihrung des Auftrags erhélt oder erhalten hat und was er aus der Geschiftsbesorgung
erlangt, herauszugeben. Auferdem ist der Steuerberater verpflichtet, dem Auftraggeber auf Verlangen tber den Stand der Angelegenheit Auskunft zu erteilen
und Rechenschaft abzulegen.

(5) Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater die beim Auftraggeber zur Ausfiihrung des Auftrags eingesetzten Datenverarbeitungspro-
gramme einschlieBlich angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterlagen unverziiglich herauszugeben bzw. sie von der Festplatte zu loschen.

(6) Nach Beendigung des Auftragsverhaltnisses sind die Unterlagen beim Steuerberater abzuholen.

(7) Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfithrung, so richtet sich der Vergiitungsanspruch des Steuerberaters nach dem Gesetz. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer gesonderten Vereinbarung in Textform.

Aufbewahrung, Herausgabe und Zuriickbehaltungsrecht in Bezug auf Arbeitsergebnisse und Unterlagen

(1) Der Steuerberater hat die Handakten fiir die Dauer von zehni Jahren nach Beendigung des Auftrags aufzubewahren. Diese Verpflichtung erlischt jedoch schon vor
Beendigung dieses Zeitraums, wenn der Steuerberater den Auftraggeber aufgefordert hat, die Handakten in Empfang zu nehmen, und der Auftraggeber dieser
Aufforderung binnen sechs Monaten, nachdem er sie erhalten hat, nicht nachgekommen ist.

(2) Handakten i. S. v. Abs. 1 sind nur die Schriftstiicke, die der Steuerberater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkeit von dem Auftraggeber oder fiir ihn erhalten hat,
nicht aber der Briefwechsel zwischen dem Steuerberater und seinem Auftraggeber und fir die Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift erhal-
ten hat, sowie fiir die zu internen Zwecken gefertigten Arbeitspapiere (§ 66 Abs. 3 5tBerG).

(3) Auf Anforderung des Auftraggebers, spatestens aber nach Beendigung des Auftrags, hat der Steuerberater dem Auftraggeber die Handakten innerhalb einer
angemessenen Frist herauszugeben. Der Steuerberater kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und
zurickbehalten.

(4) Der Steuerberater kann die Herausgabe der Handakten verweigern, bis er wegen seiner Gebiihren und Auslagen befriedigt ist. Dies gilt nicht, soweit die Vorent-
haltung der Handakten und der einzelnen Schriftstiicke nach den Umsténden unangemessen ware (§ 66 Abs. 2 Satz 2 StBerG).

Sonstiges

Fiir den Auftrag, seine Ausfiihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt ausschlieBlich deutsches Recht. Erflillungsort ist der Wohnsitz des Auftraggebers,
soweit er nicht Kaufmann, juristische Person des &ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermégen ist, ansonsten die berufliche Niederlassung des
Steuerberaters. Der Steuerberater ist —nicht — bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen (§§ 36, 37 VSBG).»

. Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit
Falls einzelne Bestimmungen dieser Geschaftsbedingungen unwirksam sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der {ibrigen Bestimmungen dadurch nicht

berihrt.

3) Falls die Durchfiihrung von Streitbeilegungsverfahren vor der Verbraucherschlichtungsstelle gewiinscht ist, ist das Wort ,nicht” zu streichen. Auf die zusténdige Ver-

braucherschlichtungsstelle ist in diesem Fall unter Angabe von deren Anschrift und Website hinzuweisen,



