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ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 1

Bescheinigung
Wir haben auftragsgemaR den nachstehenden Jahresabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - des Auftraggebers

Kolibri Immobilien GmbH

fur das Geschéftsjahr vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 unter Beachtung der deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und der ergédnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Blcher und die uns dartber
hinaus vorgelegten Belege und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemal nicht ge-
prift haben, sowie die uns erteilten Auskinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung
des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerbera-
terkammer zu den Grundséatzen fir die Erstellung von Jahresabschliissen durchge-
fuhrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vor-

gaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Pfungstadt, den 21. August 2024

“hRTNx:S{IIhFT%ELLSEH;-FT

\

\“ \ ;!
Matthias\ Schmidt

Steuerberater



Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle Vermégensgegenstande

1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieB3lich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen

Summe Anlagevermogen
B. Umlaufvermégen
I. Vorrate

1. geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. sonstige Vermdgensgegenstande

Ubertrag

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 2
Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
277,00 1.944,00

12.009.994,50

27.061.981,39

39.563.304,31

39.459.410,48 17.132.906,74
15.144,00 18.107,00
88.749,83 81.047,88

17.232.061,62

13.029.123,27

33.469.101,92

111.000,00 91.000,00
12.120.994,50 13.120.123,27
51.684.575,81 30.354.128,89

301.065,80 0,00

159.148,97 464.165,42

6.247.971,56 3.922.736,55

26.249.716,09

30.636.618,06

85.454.743,53

60.990.746,95



Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

Ubertrag

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

Summe Umlaufvermdgen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

EUR

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschaftsjahr
EUR

85.454.743,53

517.505,11

Blatt 3

Vorjahr
EUR

60.990.746,95

115.057,62

34.287.672,83

22.500,00

30.751.675,68

57.144,40

85.994.748,64

61.162.948,97




Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

I. Kapitalricklage
Ill. Gewinnvortrag

IV. Jahresiberschuss

Summe Eigenkapital

B. Einlagen stiller Gesellschafter
C. Riuckstellungen

1. Steuerriickstellungen
2. sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten

Anleihen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unterneh-
men

5. sonstige Verbindlichkeiten

PwbdpE

E. Rechnungsabgrenzungsposten

EUR

800.566,00

2.256.566,92

2.160.000,00
23.874.475,13
727.994,60

15.861.525,40

10.419.853,92

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschéftsjahr
EUR

1.000.000,00

2.910.514,84

22.757.758,52

878.643,31

Blatt 4

Vorjahr
EUR

1.000.000,00
2.639.015,00
22.720.248,00

37.510,52

27.546.916,67

2.346.850,00

3.057.132,92

53.043.849,05

0,00

26.396.773,52

0,00

0,00
61.700,00
61.700,00

2.960.000,00
19.694.216,29
821.790,95

9.538.320,71

1.690.122,50

34.704.450,45

25,00

85.994.748,64

61.162.948,97




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

1.
2.

3.
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

4.
a) aufimmaterielle Vermodgensgegensténde des Anla-

10.

11.

12.

13.

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

Abschreibungen

gevermoégens und Sachanlagen

b) auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermo-

gens, soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten

sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrdge aus Beteiligungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern
aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinn-

abfiihrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertrags
abgefuhrte Gewinne

Jahresliberschuss

EUR

2,56-

1.561,62

536.831,01

4.800.000,00

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 5
Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR
5.248.176,58 3.515.823,72
474.711,54 1.257.634,35
26,71-
2.727,63
1.559,06 2.700,92
178.966,00
65.961,48
5.336.831,01 244.927,48
11.165.482,85 4.589.879,27
12.349.095,18 350.936,88
918.638,13 608.618,20
1.094.065,64 806.541,86
552.465,97 0,48-
840.216,90 88.964,10
331.307,51- 38.950,24
292.881,10 12.503,34
878.643,31 37.510,52




Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

Konto

2500

6572
6573
6574
6575
8540
8544
8563
85 69
8571
8572
90 40
90 44
90 69
9071
90 72
11363
11371
11372
11500
146 63
146 71
148 00

450 00

120 00
299 00

Ubertrag

Bezeichnung

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb-
liche Schutzrechte und ahnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

Ahnliche Rechte und Werte

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliefBlich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

Grund und Boden Heeslingen unbebaut
Grund und Boden Erfurt Mittelhausen

Grund und Boden Mittelhausen EF S358/202
DPD HSH Marzahner Straf3e "Griunstreifen"
Grund und Boden Haibach 6190/45

Grund und Boden Metzingen 1606/1

Grund und Boden Stendal

Grund und Boden Berlin-Spandau

Grund und Boden Leipzig Richterstr.

Grund und Boden Heeslingen
Betriebsgebaude Haibach 6190/45
Betriebsgebaude Metzingen 1606/1
Betriebsgeb&ude Berlin-Spandau
Betriebsgebdude Leipzig, Richterstr.
Betriebsgebaude Heeslingen

Einrichtungen Gebaude Stendal
Einrichtungen Gebaude Leipzig Richterstr
Einrichtungen Geb&aude Arnstadt

Andere Bauten

AuRRenanlagen Stendal

AufRRenanlage Leipzig

Einrichtungen fir Wohnbauten

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsaus-
stattung
Sonstiges Inventar

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Geschéfts-, Fabrik- und andere Bauten im
Anzahlungen auf technische Anlagen und M

EUR

2.265.520,54
1.332.654,67
282.225,00
38.000,00
813.371,49
5.285.828,62
1,00
221.939,55
1.880.500,52
5.271.703,08
2.199.120,01
9.767.297,00
136.811,00
2.255.757,00
3.186.678,00
2,00

0,00
4.522.000,00
1,00

0,00

0,00

0,00

7.701,95

81.047,88

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschaftsjahr
EUR

277,00

39.459.410,48

15.144,00

88.749,83

Blatt 6

Vorjahr
EUR

1.944,00

2.265.520,54
1.332.654,67
282.225,00
38.000,00
0,00

0,00
12.259,38
221.939,55
1.880.500,52
5.271.703,08
0,00

0,00
139.898,00
2.312.438,00
3.272.227,00
2,00
10.632,00
0,00

2,00

3,00
88.515,00
4.387,00

17.132.906,74

18.107,00

0,00
81.047,88
81.047,88

39.563.581,31

17.234.005,62



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

Konto

Ubertrag

502 40
502 42
502 44
502 60
502 61

518 60

1518 00

1400 00
1499 00

1470 00
1470 21
1595 04
1595 12
1595 32
1595 44
1596 49

1500 00
1500 06
1501 01
1501 40
1501 44
1502 70
1502 71

Ubertrag

Bezeichnung

Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligung Kolibri Haibach KG

Alaska Beteiligungs GmbH

Kolibri Metzingen GmbH & Co. KG
Flughafen Rostock-Laage-Gustrow GmbH
Style Residence S.L.

Beteiligungen
Beteiligung InterRegio

geleistete Anzahlungen
Geleistete Anzahlungen 19 % Vorsteuer

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Ford. L+L fremd
Gegenkonto 1451-1497 bei Aufteilung Debi

Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men

Forderungen aus Lieferungen und Leistung
Forderungen gg. Ex Fis Germany GmbH

IHB Kolibri Grundb GmbH&Co0.KG

IHB Kolibri Immo Hold GmbH

Forderungen ggn. Zeitfracht GmbH & Co KG
IHB Kolibri Metzingen GmbH&Co0.KG

Style Residence S.L. Mallorca

sonstige Vermdgensgegenstande

Sonstige Forderungen

Darlehen ZF MedienGmbH b. 1 Jahr

Bankkonto LBBW 405580060 (AlaskaBetGmbH)
Forderung Beteiligungsertrag Haibach KG

Ford. Beteiligungsertrag Metzingen KG
Instandhaltungsriicklage SD 354 Wohng. 24
Instandhaltungsriicklage SD 378 Wohng. 02

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 7

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
39.563.581,31  17.234.005,62
1.200,00 1.200,00
0,00 179.128,77
10.434.296,15 11.274.296,15
483.497,85 483.497,85
1.091.000,50 1.091.000,50
12.009.994,50  13.029.123,27
111.000,00 91.000,00

301.065,80 0,00

330.860,88 488.582,26
171.711,91- 24.416,84-
159.148,97 464.165,42

171.711,91 24.416,84
70.590,55 127.877,20
1.778.431,30 1.778.431,30
120.000,00 0,00
1.934.720,00 0,00
281.517,80 99.000,00
1.891.000,00 1.893.011,21
6.247.971,56 3.922.736,55

0,00 141.071,94

0,00 766.320,00
1.615,51 0,00
54.964,85 0,00
12.389.142,86 0,00
3.461,46 2.961,90
3.186,50 2.691,38
12.452.371,18 913.045,22

58.392.762,14  34.741.030,86



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

Konto Bezeichnung

Ubertrag

1502 72 Instandhaltungsriicklage SD 384 Wohng. 19
1502 73 Instandhaltungsrucklage SD 386 Wohng. 25
1525 00 Kautionen

1527 00 Kautionen mit einer Restlaufzeit von meh
1540 00 Forderungen aus Gewerbesteueriiberzahlung
1540 01 Forderung aus GewSt-Uberzahlungen Panda
1545 00 Umsatzsteuerforderungen

1548 00 Vorsteuer in Folgeperiode/im Folgejahr a
1549 00 Kaorperschaftsteuerriickforderung

1549 40 Korperschaftsteuer Alaska Bet. GmbH

1549 45 Kaorperschaftsteuer Sauter Verwaltung Gmb
1551 32 Darlehen KolibriBeteil mbH&Co.KGaA

1555 01 Darlehen cm solutions GmbH

1555 06 Darlehen ZF Medien GmbH

1555 70 Darlehen ZF an Francis Ganet

1600 00 Verbindl. L+L fremd

1791 01 USt frihere Jahre Panda 1

1791 02 USt frihere Jahre Panda 3

1570 00 Abziehbare Vorsteuer direkt gebucht
1571 00 Abziehbare Vorsteuer 7 %

1576 00 Abziehbare Vorsteuer 19 %

1776 00 Umsatzsteuer 19 %

1780 00 Umsatzsteuervorauszahlungen
1781 00 Umsatzsteuervorauszahlung 1/11
1789 00 Umsatzsteuer laufendes Jahr
1789 01 UStIf. Jahr Panda 1

1789 02 USt Ifd. Jahr Panda 3

1790 00 Umsatzsteuer Vorjahr

1790 01 USt Vorjahr Panda 1

1790 02 Umsatzsteuer Vorjahr Panda 3
1790 40 USt-Ford Alaska Bet. GmbH

1790 45 Umsatzsteuer Sauter Verw. GmbH

Ubertrag

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschaftsjahr
EUR EUR

58.392.762,14
12.452.371,18

3.211,90
3.199,49
49.519,00
62.115,86
35.182,10
93.692,97
710.255,77
0,00
746.690,70
684,70
331,95
8.897.047,36
2.053.000,00
0,00
1.033.000,00
7.897,52
411.029,05
738,13

26.559.967,68

50.959,65
370,45
2.517.795,64
1.135.733,48-
1.484.132,38-
13.210,00
0,26-
0,00
0,00
383.268,08-
894.493,75
27.834,24
144,74
339,44
502.013,71

27.061.981,39

Blatt 8

Vorjahr
EUR

34.741.030,86

913.045,22

2.712,82
2.702,33
1.919,00
62.115,86
93.692,97
0,00

0,00
402,04
238.357,00
0,00

0,00

21.368.051,64

0,00

1.934.720,00
1.066.000,00

13.669,60
0,00
0,00

25.697.388,48

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

139.566,34

31.998,53

814,78
34.077,69-

413.287,52

738,13

0,00

0,00

552.327,61

26.249.716,09

85.454.743,53

60.990.746,95



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

AKTIVA

Konto

Ubertrag

1201 60
120170
1236 80
1245 60
1246 00

981 00
986 00

Bezeichnung

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks
LBBW (ZF Immobilien) 1320370

Deutsche Bank

VR Bank Metropolregion Nbg (886173)
Oberbank Munchen (ZF Immo) 1801107382
Oberbank 1801107820

Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive Rechnungsabgrenzung Ifd. Jahr
Disagio

EUR

144.722,33
0,00
287.648,30
2.382,66

82.751,82

0,00

22.500,00

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschaftsjahr
EUR

85.454.743,53

517.505,11

22.500,00

Blatt 9

Vorjahr
EUR

60.990.746,95

27.303,61

4.968,79

0,00

0,00
82.785,22

115.057,62

4.644,40
52.500,00
57.144,40

85.994.748,64

61.162.948,97




Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

PASSIVA

Konto Bezeichnung

Gezeichnetes Kapital

800 00 Stammkapital

Kapitalriicklage
Kapitalrucklage
Kapitalricklage Verschmelzung Sauter Ver

840 00
840 45

Gewinnvortrag

860 00 Gewinnvortrag vor Verwendung

Jahrestiberschuss
Jahresiiberschuss

Einlagen stiller Gesellschafter

9295 01 Einlage atypisch stiller Ges. Immo Hold

Steuerriickstellungen

956 00 Gewerbesteuer- Rickstellungen

sonstige Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Rickstellungen flr ausstehende Rechnunge
Ruckstellungen flr Abschl.-u.Prifg.kst.

Rst JA Alaska Bet. GmbH

970 00
970 61
977 00
977 40

Anleihen
Anleihen nicht konvertibel mit einer Res
Anleihen nicht konvertibel mit einer Res

601 00
605 00

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstit
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstit
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstit
Darlehen VB Herford 380339420

Darlehen VB Herford 380339421

Darlehen Oberbank1068.55

Darlehen Oberbank1068.63

Darlehen Oberbank1105.35

631 00
640 00
650 00
690 85
690 86
695 44
696 44
697 44

Ubertrag

EUR

2.639.015,00

271.499,84

15.016,92
2.214.400,00
22.150,00

5.000,00

200.000,00

1.960.000,00

1.325.365,00
5.575.143,07
16.973.172,85
4.285.257,37
4.314.372,37
2.062.499,86
7.756.249,93
5.456.095,60

ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Geschaftsjahr
EUR

1.000.000,00

2.910.514,84

22.757.758,52

878.643,31

2.346.850,00

800.566,00

2.256.566,92

2.160.000,00

Blatt 10

Vorjahr
EUR

1.000.000,00

2.639.015,00
0,00
2.639.015,00

22.720.248,00
37.510,52
0,00

0,00

0,00
0,00
61.700,00
0,00
61.700,00

1.000.000,00
1.960.000,00
2.960.000,00

1.177.441,38
4.777.151,43
13.663.380,32
4.558.629,67
4.565.593,55
2.312.499,94
8.181.249,97
0,00

47.748.156,05

35.110.899,59

39.235.946,26
29.418.473,52



ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 11
Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 35.110.899,59  29.418.473,52
47.748.156,05 39.235.946,26
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
699 00 Gegenkonto 630-689 bei Aufteilung der Ko 23.873.680,92- 19.617.973,13-
1245 60 Oberbank Miinchen (ZF Immo) 1801107382 0,00 845,19
1295 00 Verrechn.kto. Kredit-Tool (Zinsabgrenzg) 0,00 75.397,97
23.874.475,13 19.694.216,29
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen
1600 00 Verbindl. L+L fremd 16.416.077,02 479.390,95
1610 00 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Le 0,00 470.000,00
1610 45 Verbindlichkeiten L&L aus Sauter Verwal 8.539,35 0,00
1659 00 Gegenkonto 1625-1658 bei Aufteilung Kred 15.696.621,77- 127.600,00-
727.994,60 821.790,95
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen
Unternehmen
705 21 Darlehen Ex Fis Germany 592,00 25.598,83
710 11 Einlage stiller GS HWS Bet. GmbH 0,00 2.070.750,00
710 35 Einlage stiller GS ZF Immob.Hold.GmbH 0,00 276.100,00
1595 40 IHB Kolibri Haibach GmbH&Co.KG 105.000,00 0,00
1630 00 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Le 15.696.621,77 0,00
1630 04 Kolibri Grundbesitz GmbH & Co. KG 59.311,63 59.311,63
1630 35 Verbindlichkeiten ZF Immobilien Holding 0,00 127.600,00
1632 11 Ford. aus Verlust gg. stillen GS (HWS) 0,00 5.772.723,07
1632 35 Ford. aus Verlust gg. stillen GS (SHG) 0,00 783.100,87
1632 42 Alaska Bet. GmbH 0,00 12.858,27
1632 44 Kolibri Metzingen Co. KG 0,00 410.278,04
15.861.525,40 9.538.320,71
sonstige Verbindlichkeiten
77101 Verbindl.ggu. atypisch stillen Ges. 6.848.705,04 0,00
1361 00 Verrechnungskonto DFU 16.280,78 0,00
1362 00 Verrechnungskonto Lastschriften 524,99 0,00
1400 00 Ford. L+L fremd 3.451.976,98 416.701,03
1700 01 Verbindl. aus Sicherheitseinbehalten 11.739,81 11.739,81
1701 32 Verb. Kolibri Bet. CoKGaA(AlaskaBetGmbH) 3.000,00 0,00
1701 40 Darlehen Kolibri Haibach GmbH & Co. KG 5.000,00 0,00

.. 10.337.227,60 428.440,84
Ubertrag 75.574.894,72  59.472.801,47



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

PASSIVA

Konto Bezeichnung

Ubertrag

sonstige Verbindlichkeiten
1706 60 Dispodarlehen von Jasmin Schroter
1708 32 Darlehen KolibriBeteil mbH&Co.KGaA
1732 00 Erhaltene Kautionen
1734 00 Erhaltene Kautionen mit einer Restlaufze
1736 00 Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgabe
1736 75 Verbindlichkeiten sonstige Steuern
1791 00 Umsatzsteuer frithere Jahre
1797 00 Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer

Rechnungsabgrenzungsposten
990 00 Passive Rechnungsabgrenzung

EUR

10.337.227,60

19.951,33
0,00
4.152,48
5.854,42
5.587,20
42.647,29
700,73

3.732,87

Geschaftsjahr
EUR

75.574.894,72

10.419.853,92

0,00

Blatt 12

Vorjahr
EUR

59.472.801,47
428.440,84

19.951,33
1.215.117,64
4.152,48
5.854,42
5.587,20
11.018,59
0,00

0,00
1.690.122,50

25,00

85.994.748,64

61.162.948,97




Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Konto

8105 00
8106 00
8400 00
8400 16
8413 75
8419 06
8419 16
8419 32
8420 00
8420 06
8420 16
8420 29
8420 32
842051
8420 52
8420 56
8430 00
8430 06
8430 16
8430 26
8430 29
8430 32
8430 39
8430 52
8430 56
8431 00
8431 06
8431 16
8431 26
8431 29
8431 32
8431 39
843152
8431 56
8700 00
8720 00
8730 00
8736 00

Ubertrag

Bezeichnung

Umsatzerlose

Erldse Mieten-Steuerfreie Umsatze nach §
Erldse Mietnebenkosten steuerfrei

Erlése 19% USt

Sonst UE 19% ZF Log GmbH

Erlése 19% USt Dienstleistungen

Erlése Sonstige Umlagen ZF Medien GmbH
Sonst UE Uml 19% ZF Log GmbH

Sonst UE Uml 19% Kolibri KGaA

Erlése Beratung und Verwaltung

Erlés Berat u Verw ZF Medien GmbH Stuttg
Erlés Berat u Verw ZF Log GmbH

Erlose Beratung und Verwaltung GAW
Erlos Berat u Verw Kolibri KGaA

Erloés Berat u Verw PTS GmbH

Erlése Beratung und Verwaltung Leysieffe
Erloés Berat u Verw Coconad

Erldse Mieten und Pachten

Erl Miete u Pacht ZF Medien GmbH Stuttga
Erlése Mieten und Pachten ZFL

Erlése Mieten und Pachten GAW AC
Erlése German Airways

Erl Miete u Pacht Kolibri KGaA

Erlose Miete OPUS Marine HH

Erlése Mieten und Pachten Leysieffer

Erl Miete u Pacht Coconad GmbH

Erlése Mietnebenkosten

Erlése Mietnebenkosten ABus

Erldse Mietnebenkosten ZFL

Erldse Mietnebenkosten GAW AC

Erlése Mietnebenkosten German Airways
Erldse Mietnebenkosten ZF GmbH & Co.KGaA
Erldse Mietnebenkosten OPUS Marine GmbH
Erlése Mietnebenkosten Leysieffer GmbH
Erlés Mietnebenk Coconad GmbH
Erldsschmélerungen aus BKA
Erlésschmalerungen 19 % USt

Gewahrte Skonti

Gewahrte Skonti 19 % USt

EUR

24.197,76
6.806,00
0,00
1.561,62
1.527,96
24.120,84
1.978,28
9.456,12
0,00
366.851,58
12.520,98
14.050,20
12.915,53
2.066,28
4.004,00
2.660,31
572.994,80
2.294.719,04
416.242,36
0,00
417.155,23
2.105,58
0,00
131.000,00
54.885,10
183.146,20
403.465,11
118.039,44
0,00
85.007,64
50.764,94
0,00
22.000,00
11.853,69
119,11

37,82-
0,00

1,30-

Geschaftsjahr
EUR

5.248.176,58

Blatt 13

Vorjahr
EUR

24.893,96
8.556,00
5.810,44

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
8.790,55
0,00

0,00

0,00
3.520,79
0,00

0,00

0,00
756.805,58
1.296.079,92
278.100,62
10.000,00
399.338,22
89.697,89
16.720,00
0,00
71.614,20
161.725,89
144.355,32
114.070,72
2.150,00

85.007,64

41.020,95
2.200,00

0,00
24.243,00
25.601,65-

0,00

16,64-
3.259,68-

3.515.823,72

5.248.176,58

3.515.823,72



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Konto

Ubertrag

231500
2504 47
2517 00
2520 00
2520 47
2709 00
2736 00
8603 00
8625 00
8820 00
8829 00

3730 00
3736 00

3100 00
3106 06

4822 00
4830 00
4831 00
4832 00

Ubertrag

Bezeichnung

sonstige betriebliche Ertrage
Anlagenabgange Sachanlagen (Restbuchwert
Ertrag aus Anwachsung Erste Panda
Ertrdge Zahlungsdifferenz

Periodenfremde Ertrage

Periodenfremde Ertrage PANDA 3

Sonstige Ertrage unregelmaiig

Ertrage aus der Herabsetzung von Verbind
Sonstige betriebliche Ertrage

Sonst. Ertréage betr.u. regelménig stfrei
Erlése Sachanlageverkaufe 19% USt, BG
Erlése aus Verkdufen Sachanlagevermégen

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fur bezogene Waren

Erhaltene Skonti

Erhaltene Skonti 19 % VSt

Aufwendungen fir bezogene Leistungen
Fremdleistungen
Fremdleistungen 19% VSt. ZF Medien GmbH

Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen
Abschreibungen auf immaterielle Vermégen
Abschreibungen, Anlagevermdgen (ohne Afa
Abschreibungen auf Gebaude
Abschreibungen auf Kfz

Blatt 14

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
5.248.176,58 3.515.823,72

12.259,38- 2.421.696,53-
0,00 24.515,90

0,00 0,05
36.127,37 397.759,38
46.024,37 0,00
1.873,85 0,00
297.945,33 0,00
0,00 20.686,67

0,00 368,88

0,00 36.000,00
105.000,00 3.200.000,00
474.711,54 1.257.634,35

0,00 26,24-
_2,56- 0,47-
2,56- 26,71-

1.561,62 2.195,00
0,00 532,63
1.561,62 2.727,63

1.667,00 1.667,00
10.360,00 10.654,00
524.804,01 160.994,00
0,00 5.651,00
536.831,01 178.966,00

5.184.498,05 4.591.791,15



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Konto

Ubertrag

2430 00
4880 00

2004 00
2004 55
2006 00
201061
2020 00
2309 00
231000
4210 00
4211 00
4228 00
4240 00
4250 00
4257 00
4260 00
4260 65
4260 67
4260 68
4260 69
4261 02
4262 00
4285 00
4360 00
4360 32
4360 61
4380 00
4381 00
4390 00
4396 00
4520 32
4525 00

Ubertrag

Bezeichnung

auf Vermogensgegenstande des Umlaufver-

maogens, soweit diese die in der Kapitalgesell-

schaft iblichen Abschreibungen tberschrei-
ten

Forderungsverluste

Abschreibungen auf sonstige Vermdgensgeg

sonstige betriebliche Aufwendungen
Verluste durch Verschmelzung und Umwandl
Verlust aus Anwachsung Dritte Panda
Verl.d.auRergew.Schad.falle(Bilanzierer)
Aufwand Zahlungsdifferenzen
Periodenfremde Aufwendungen

Sonstige Aufwendungen unregelmaRig
Anlagenabgénge Sachanlagen (Restbuchwert
Miete (unbewegliche Wirtschaftsguiter)
Aufwendungen fiir gemietete oder gepachte
Miet- und Pachtnebenkosten, die gewerbes
Gas, Strom, Wasser

Reinigung

Miullentsorgung

Instandhaltung betrieblicher Raume
Hausgeld WEG SD 354 Whg. 024
Hausgeld WEG SD 386 Whg. 025
Hausgeld WEG SD 384 Whg. 019
Hausgeld WEG SD 378 Whg. 002
Instandhaltung Gebaude HVT GmbH
Instandhaltung Hofflachen, Aul3enanlagen
Bewachung

Versicherungen

Versicherung KolibriBet mbH&Co.KGaA
Betriebshaftpflichtversicherung

Beitrage

Beitrage IHK

Sonstige Abgaben

Steuerlich abzugsfahige Verspatungszusch
Kfz-Versicherung ZF GmbH&Co.KGaA
Kfz-Versicherung PKW

Blatt 15

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
5.184.498,05 4.591.791,15

0,00 65.961,48
4.800.000,00 0,00
4.800.000,00 65.961,48

158.557,61 24.088,98
0,00 119.335,67

0,00 436,93-

0,00 1,56
57.874,72 32.140,87
190.000,00 0,00
95.990,00 0,00
6.195.495,33 2.515.027,56
7.650,00 5.209,80
938.473,16 272.091,53
244.985,07 113.476,76
5.613,41 21.982,51
0,00 601,47
36.485,78 0,00
2.620,44 2.440,44
4.012,84 3.402,84
2.506,92 2.320,92
3.198,88 2.684,88
2.710,92 0,00
2.943,06 7.072,33
1.754,64 3.164,82
7.350,37 0,00
52.712,99 0,00
4.644,40 7.079,05
637,27 330,65
23,53 149,10
604,00 0,00
92,00 696,33
245,98 0,00
0,00 341,49
8.017.183,32- 3.133.202,63-
384.498,05 4.525.829,67



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Konto

Ubertrag

4535 32
4760 00
4764 00
4801 00
4801 02
4809 00
4900 00
4901 02
4905 00
4905 32
4908 56
4909 00
4910 00
4950 00
4950 60
4951 00
4953 29
4953 32
4957 00
4963 00
4964 00
4969 00
4970 00
4980 00
4998 00

2600 00
2616 09
2619 40
2619 44

2650 04
2650 32
2650 49

Ubertrag

Bezeichnung

sonstige betriebliche Aufwendungen
Tankung PKW KolibriBeteil mbH&Co.KGaA
Verkaufsprovisionen

Vermittlungsprovision Vermietung (19%)
Reparaturen und Instandhaltung von Baute
Reparaturen und Instandhaltung von Baute
Wartungskosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonst Verwaltsk HVT GmbH

Sonstige Aufwendungen betrieblich und re
Konzernumlage allg.

Uml EDV-Kost Coconad GmbH
Fremdleistungen und Fremdarbeiten

Porto

Rechts- und Beratungskosten
Gerichtskosten/Handelsregister steuerfre
Sonstige Beratungskosten

Umlage German Airways GmbH & Co.KG
Uml allg Verw KolibriBeteil mbH&Co.KGaA
Abschluss- und Prifungskosten
Aufwendungen fiir gemietete oder gepachte
Aufwendungen fiir Lizenzen, Konzessionen
Aufwendungen fiir Abraum- und Abfallbesei
Nebenkosten des Geldverkehrs

Sonstiger Betriebsbedarf

Vertriebskosten

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Beteiligung FRLG GmbH
Ertrage aus Beteiligung Haibach KG
Ertrage aus Beteiligung Metzingen KG

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsertrage Kolibri Grundbesitz
Zinsertrag KolibriBeteil mbH&Co.KGaA
Zinsertrag Style Residence

Blatt 16

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
384.498,05 4.525.829,67

8.017.183,32- 3.133.202,63-
70,99 0,00
91.000,00 0,00
0,00 10.000,00
2.002,05 10.359,61
0,00 1.089,79
1.739,34 3.306,28
4,75 588.745,16
4.297,60 2.438,40
0,26 0,00
2.064.494,39 0,00
1.800,00 0,00
0,00 11.052,00

3,40 10,20
114.198,25 90.031,01
12.784,90 30.471,20
0,00 21.836,66

0,00 2.040,00
807.321,00 606.023,66
33.679,60 50.418,60
115,50 8.988,38
0,00 45,60
2.816,74 2.869,32
1.292,16 6.392,92
0,00 4.399,25
10.678,60 6.158,60
11.165.482,85 4.589.879,27

3.987,47 1.936,88
0,00 250.000,00
54.964,85 0,00
12.290.142,86 99.000,00
12.349.095,18 350.936,88

0,00 58.062,42
580.946,05 150.942,07
0,00 9.586,81
580.946,05 218.591,30
1.568.110,38 286.887,28



Blatt 17
Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Geschaftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 1.568.110,38 286.887,28
580.946,05 218.591,30
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
2650 70 Zinsertrag gewahrte Darlehen stpfl. 0,00 39.924,00
2653 00 Zinsertrage § 233a AO, § 4 Abs. 5b EStG, 1.322,00 0,00
2659 06 Zinsertrédge ZF Medien GmbH Stuttgart 257.055,85 338.668,93
2680 00 Zinsahnliche Ertrage 0,00 16,20
2680 10 Ertége AvalprovisionKolibri Immo GmbH 0,00 333,77
2680 39 Ertrage Avalprov OPUS Marine GmbH 13.855,00 11.084,00
2689 54 Zinsertrag Style Residence SL 65.459,23 0,00
918.638,13 608.618,20
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
2100 00 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 27.708,11 0,00
210500 Zinsaufwendungen §233a AO, § 4 Abs. 5b E 2.698,00 0,00
2108 00 Zinsaufwendungen § 233a bis § 237 AO Per 1.371,00 0,00
2110 00 Zinsaufwend. kfr. Verb. steuerfrei 3,20 0,00
2110 32 Zinsaufw kurzfr Kolibri KGaA 49,50 25.419,44
2111 00 Zinsaufwendungen fur kurzfristige Verbin 7.333,32 67,39
211560 Zinsen fur Darlehen von Jasmin Schroter 0,00 37.118,00
2120 00 Zinsaufwendungen fur langfristige Verbin 283,16 4.890,80
2120 44 Zinsaufwand Sauter KG Oberbank 1801.1068 213.906,02 114.708,12
2120 47 Zinsaufwendungen Panda Grundb. | 0,00 31.200,00
2120 64 Zinsaufwendungen fur langfristige Verbin 0,00 18.257,27
2120 65 Zinsen Patrimonium 307.421,70 286.875,57
2120 66 Zinsaufwand Oberbank(Haibach) 238.870,90 0,00
2123 00 Abschreibungen auf Disagio/Damnum zur Fi 30.000,00 30.000,00
2126 00 Zinsen zur Finanzierung des Anlagevermdg 257.955,25 136.301,30
2129 48 Zinsaufwendungen Panda GB 0,00 55.632,97
2140 00 Zinsahnliche Aufwendungen 0,00 66.013,60
2141 00 Kreditprovisionen und Verwaltungskostenb 6.465,48 57,40
1.094.065,64 806.541,86
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
2203 00 Korperschaftsteuer fur Vorjahre 36.839,00 0,00
2204 00 Korperschaftsteuererstattung fur Vorjahr 272.005,00- 0,00
2208 00 Solidaritatszuschlag 0,00 0,48-
2209 00 Solidaritatszuschlag fur Vorjahre 2.026,15 0,00
2210 00 Solidaritatszuschlagerstattungen fur Vor 14.960,18- 0,00
2280 00 Gewerbesteuernachzahlungen Vorjahre 800.566,00 0,00
552.465,97 0,48-

Ubertrag 840.216,90 88.964,10



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Kolibri Immobilien GmbH

Kleinmachnow

Blatt 18

Geschaftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 840.216,90 88.964,10
sonstige Steuern
2285 00 Steuernachzahlungen Vorjahre sonstige St 503.047,24 0,00
2287 00 Steuererstattungen Vorjahre fiir sonstige 918.447,68- 0,00
237500 Grundsteuer 84.092,93 38.950,24
331.307,51- 38.950,24
aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines
Gewinnabfihrungs- oder Teilgewinnabfiih-
rungsvertrags abgefiuhrte Gewinne
2491 00 Abgef.Gewinn-/Verlustant.atyp.still.Bet. 292.881,10 0,00
2493 11 Gewinnanteil atyp.stille Kolibri Immo Ho 0,00 11.002,94
2493 35 Gewinnanteil atyp.stKolibri Immo Hold. 0,00 1.500,40
292.881,10 12.503,34
Jahresiberschuss 878.643,31 37.510,52










ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 21
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Entwicklung Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
148 00  Einrichtungen fur Wohnbauten Ansch-/Herst-K 5.000,00 5.000,00- 0,00
Abschreibung 613,00 150,00 0,00
763,00-
Buchwerte 4.387,00 4.237,00- 150,00 0,00
29900 Anzahlungen auf technische Ansch-/Herst-K 81.047,88 81.047,88
Anlagen und M Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 81.047,88 81.047,88
450 00 Sonstiges Inventar Ansch-/Herst-K 19.431,60 19.431,60
Abschreibung 1.324,60 2.963,00 4.287,60
Buchwerte 18.107,00 2.963,00 15.144,00
48000 Geringw.Wirtschaftsguter bis € 410,- Ansch-/Herst-K 2.245,53 2.245,53
Abschreibung 2.245,53 2.245,53
Buchwerte 0,00 0,00
502 40 Beteiligung Kolibri Haibach KG Ansch-/Herst-K 1.200,00 1.200,00
Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 1.200,00 1.200,00
502 42  Alaska Beteiligungs GmbH Ansch-/Herst-K 179.128,77 179.128,77- 0,00
Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 179.128,77 179.128,77- 0,00
502 44  Kolibri Metzingen GmbH & Co. KG Ansch-/Herst-K  11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15
Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15
502 60 Flughafen Rostock-Laage-Gustrow Ansch-/Herst-K 483.497,85 483.497,85
GmbH Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 483.497,85 483.497,85
502 61  Style Residence S.L. Ansch-/Herst-K  1.091.000,50 1.091.000,50
Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte  1.091.000,50 1.091.000,50
51860 Beteiligung InterRegio Ansch-/Herst-K 91.000,00 20.000,00 111.000,00
Abschreibung 0,00 0,00
Buchwerte 91.000,00 20.000,00 111.000,00
Ansch-/Herst-K  31.069.414,40 22.154.656,08 52.659.899,44
564.171,04-
Abschreibung 715.285,51 536.831,01 975.323,63
276.792,89-
Buchwerte 30.354.128,89 22.154.656,08 536.831,01 51.684.575,81

287.378,15-





















































































ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 49
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
502 40 Beteiligung Kolibri Haibach
KG
50240001 Beteiligung Alaska GmbH & 31.12.2021 AHK 1.200,00 1.200,00
Co. KG Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 1.200,00 1.200,00
Beteiligung Kolibri Haibach KG AHK 1.200,00 1.200,00
Absch 0,00 0,00

BW 1.200,00 1.200,00




ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 50
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
502 42 Alaska Beteiligungs GmbH
50242001 ALASKA Beteiligungs GmbH 15.12.2021 AHK 179.128,77 179.128,77- 0,00
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 179.128,77 179.128,77- 0,00
Alaska Beteiligungs GmbH AHK 179.128,77 179.128,77- 0,00
Absch 0,00 0,00
BW 179.128,77 179.128,77- 0,00




ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 51
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
502 44 Kolibri Metzingen GmbH &
Co. KG
50244001 Sauter KG Zugang Beteiligung 31.01.2022 AHK 11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15
Kolibri Metzingen GmbH & Co. KG AHK 11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15
Absch 0,00 0,00

BW 11.274.296,15 840.000,00- 10.434.296,15




ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 52
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
502 60 Flughafen Rostock-Laage-
Gistrow GmbH
50260001 Umb. 31.12.2022 AHK 483.497,85 483.497,85
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 483.497,85 483.497,85
Flughafen Rostock-Laage-Gustrow AHK 483.497,85 483.497,85
GmbH
Absch 0,00 0,00

BW 483.497,85 483.497,85




ELIOS

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 53
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
502 61 Style Residence S.L.
50261001 Umb. 31.12.2022 AHK  1.091.000,50 1.091.000,50
Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW  1.091.000,50 1.091.000,50
Style Residence S.L. AHK  1.091.000,50 1.091.000,50
Absch 0,00 0,00

BW  1.091.000,50 1.091.000,50
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PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNG IM HERRENHAUS

Blatt 54
Entwicklung des Anlagevermdgens vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Kolibri Immobilien GmbH
Kleinmachnow
Bezeichnung Datum Entw. Stand zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Stand zum
AfA-Art der 01.01.2023 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2023
ND % EUR EUR EUR EUR EUR
518 60 Beteiligung InterRegio
51860001 Beteil. Interregio It. Vertrag vom  16.04.2020 AHK 91.000,00 20.000,00 111.000,00
16.04.2020 Keine AfA Absch 0,00 0,00
BW 91.000,00 20.000,00 111.000,00
Beteiligung InterRegio AHK 91.000,00 20.000,00 111.000,00
Absch 0,00 0,00
BW 91.000,00 20.000,00 111.000,00
AHK 31.069.414,40 22.154.656,08 52.659.899,44
564.171,04-
Absch 715.285,51 536.831,01 975.323,63
276.792,89-
BW 30.354.128,89 22.154.656,08 536.831,01 51.684.575,81

287.378,15-
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Kolibri Immobilien GmbH Erwerb / Eingehen von Beteiligungen u. Verwaltung, 14532 Kleinmachnow

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 88 242 ff. HGB unter der Beachtung der ergénzenden

Bestimmungen fir kleine Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den grof3enabhangigen Erleichterungen der 88 267,
276, 288, 274a HGB Gebrauch gemacht.

Bei Erstellung des Jahresabschlusses wurden die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handels-

und Gesellschaftsrechts beachtet.
Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang gemacht werden

koénnen, sind insgesamt im Anhang aufgefihrt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berticksichtigung der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Kolibri Immobilien GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Kleinmachnow
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Potsdam

Register-Nr.: 36555

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze
Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnut-

zung unterlagen, um planmafige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-

bar, um planméaRige Abschreibungen vermindert.
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Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermogensge-

gensténde linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten

- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.
Forderungen und Wertpapiere wurden unter Berticksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.
Die Steuerrlickstellungen beinhalten fiir Vorjahre noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken bericksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

Gegenuber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniber dem Vorjahr fand nicht
statt.

Angaben zur Bilanz

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

16.973.172,85 EUR (Vorjahr: 17.225.347,96 EUR).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert
sind, betragt 23.874.475,13 EUR.

Die nachfolgenden Sicherungsarten und Sicherungsformen sind mit den Verbindlichkeiten verbunden: Pfand-
recht an unbeweglichen Sachen
Nicht bilanzierte sonstige finanzielle Verpflichtungen

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen in Hohe von 34.445.500,38 EUR sons-
tige finanzielle Verpflichtungen.
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Im Einzelnen beinhalten diese Verpflichtungen folgende Sachverhalte:

Neben den in der Bilanz aufgefuihrten Verbindlichkeiten wurden Birgschaften gegentber verbundenen Unter-
nehmen von insgesamt 34.445.500,38 EUR erteilt.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschéftigten Arbeitnehmer
betrug 0,0.

Konzernzugehdrigkeit

Die Kolibri Immobilien GmbH wurde in den Konzernabschluss der Kolibri Beteiligungsgesellschaft GmbH &
Co. KGaA einbezogen.

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahrs

Nach dem Schluss des Geschéaftsjahrs traten keine Vorgéange von besonderer Bedeutung auf, Uber die zu

berichten wére.

Unterschrift der Geschéaftsfihrung

21.08.2024
Kleinmachnow Dr. Wolfram Simon-Schroter
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